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Dans te cadre du Plan Local d'Urbanisme. une Opération d"Aménagement et de Programmation est
fixée sur une partie de cette parcelle.

L'Etablissement Public Foncier de Poiton-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de 1'Etat A caractére industriel et commercial aw service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens batis ou non bitis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions foncidres et des opérations
immobiligres et fonciéres de nature  faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. Il peut également procéder 2 la réalisation des émdes et
travaux nécessaires i 'accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I'EPF. au
service de "égalité des teritoires. sont guidées par ies objectifs généraux suivants :

- favoriser I'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favonsant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de I'emploi et de activité économique (en proximité des centres bourg
et des centres villes). la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d"habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance envirennementale des temiteires et contribuer 2 la transition énergétique ;

maitriser ["étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d'intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particuli¢rernent aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des termitoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme, 'EPF :

soutient le développement des agglomérations, en contribnant & la diversité de ['habitat, a la
maitrise des développements urbains périphériques, a4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a "accueil de grands péles d'activité, d’équipements et de recherche ;

- favorise I"'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, ct des EPCI qui les regroupent. ainsi qu'a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I'habitat et de développement économique : dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et av maintien des commerces et des
services ; l'intervention fonciére de I'EPF pourra débuter par 1a mise 4 disposition de la collectivité
de son ingénicric fonciére pour l'aider, dans un comexte réglementaire parfois complexe, 2
analyser sur le plan foncier ses projets et 2 bitir une stratégie fonciére pour les mettre en ccuvre ;

- participe & la protection et A la valorisation des espaces agnicoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides. i la protection de la ressource en eau. ainsi qu'a la
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protection contre les risques naturels. technologiques ou lids aux changements climatigues. en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d'intervention financiére et technique de 1"EPF en faveur d'une mise en euvre
rapide des projets des collectivités. tant en conseil gu’en accompagnement. ont ét€ adoptées dans le cadre
du présent PPL Elles permettent en particulier de veiller  limiter Ie risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d*enrichir les projets qui lui
somt sournis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPIL.

De maniére générale, les interventions foncidres au bénéfice de projets wraduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment. sont privilégiées. Ainsi, 'économie d'espace et les opérations de

recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairemént accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1. - CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :
+ définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF ;

+ définir les engagemenis et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans ja mise en
ceuvre d'un dispositif (études. acquisition, gestion, cession. ...) visant & faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

+ préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I"EPF et de Ja Collectivité,
et notamment les conditions financigres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie 4 ['Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de natere & faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra portes sur tout ou partie des actions suivantes

« Réalisation d’études fonciéres

+ Acquisition foncigre par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit de

priorité, exprepriation...) ;

+ Portage foncier et éventuellement gestion des bieas

+ Recouvrement/perception de charges diverses |

+ Participation aux études menées par la Collectivité ;

« Réalisation de travaux, notamment, de déconstructuion/dépollution ou mesures conservatoires

+ Revente des biens acquis

Convenuen opérationaclic EPF — FONTCQUVERTE n"
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Projet | : Parcelle AN 384

Le projet consiste en I"acquisition de 1'ensemble de la parcelle pour le développement d'un pdle de
service et la production de logements A coits maitrisés,

Les fonciers acquis par I'EPF seront revendus a la commune ou 4 un opérateur, qui réalisera le projet.
Une étude visant 2 affiner le projet et 4 en définir la faisabilité technique et opérationnelle devra étre
réalisée.

Les principes généraux de I'intervention de I'EPF, précisés dans cette convention, sont les suivants

- L’acquisition se fait & un prix inférieur ou égal a I'estimation des domaines, incluant les
conditions particuliéres. L’EPF a seul vocation & négocier avec les propriétaires et les
occupants. la commune ne doit en particulier en awcun cas communiquer [estimation aux
propriétaires.

- Pour la gestion. les biens acquis sont mis 2 disposition de la collectivité, sauf caractéristiques
Jjustifiant un traitemnent particulier.

- Pour la cession. la norme est la revente & un opérateur aprés appel a concurrence.
La collectivité s’engage au rachat des biens acquis par I'EPF. dans tous les cas i I'issue de la
convention. Cette disposition reste valable st la consultation d"opérateurs est infructueuse ou si
le projet défini n"est pas mené a terme,
Le prix de revente est €gal au prix d’acquisition additionné de I’ensemble des dépenses
engagées au titre de la convention (y compris les éudes).
Des clauses coercitives, pénales ou résolutoires selon les ¢as. seront incluses dans 1"acte de
revente en cas de non réalisation ou de modification substantielle du projet.

Les différents secteurs identiliés par 1a Commune sont les suivants

ARTICLE 3.— ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I'ensemble de 1a convention. I'engagement financier maximal de 1I'élablissement public foncier est
de 200 000 euros.

La collectivité s’engage & garantir les emprunts contractés par I'EPF pour la réalisation de I’opération
et 4 sa demande en fonction de la réglementation en vigueur,

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I"engagement de
I"EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci. soit le prix d'acquisition augmenté des frais de
portage et des études.

ARTICLE 4. - DERQULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de 1a convention

Convenlion opérationnelic EFF - FONTCOUVERTE n°
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L.a durée de la convention est de 5 ans. & compter de la premigre acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, & compler dut premier paiement effecttf ou de la premigre consignation
des indemnités d'expropriation.

Toutefois en L'absence dacquisition. la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
sa signature.

En cas d'inclusion dans l'acte de cession d'une clause résolutoire, I’engagement de rachat de la
collectivité vaul cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 3 une cession la vente est résolue
et ['EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Le périmetre de réalisation peut évoluer par voie d'avenant, en particulier suite aux résultats 4" études.
Le comité de pilotage mis en place dans la présente conveation pourra acter ce principe de
modification.

4.3 — Pilotage

Les parties contraciantes conviennent de metire en place, dés la signature de la convention, une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regraupant I"EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant. la
Collectivité et I'EPF, et, en tant que de besoin, tous les partienaires associés 4 la démarche. est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivité et le Directeur
Général de I'EPF. 1l sera réuni en tant que de besoin 2 la demande de I'une ou 1" autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire. sauf accord des deux parties, pour :

« Evaluer ['état d’avancement de la convention opérationnelle ;

« Modifier et valider les périmetres suite  la réalisation d”études ou a des acquisitions

» Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité |

« Favoriser la coerdination des différents acteurs concerngs ;

» Proposer la poursuite ou non de [2 présente conventien par avenant.

La Collectivité s’engage 2 faire état de I’intervention de 'EPF sur tout document ou support relatif aux

projets objets de ta présente convention. Elle s'engage 4 transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d une intervention de I'EPF.

A I'issue de ce comité de pilotage un relevé de décisians. réalisé par I'EPF sera transmis a |'ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

4.4 - Bilan annuel de Vintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d’exécution de l'intervention. Ce bilan poriera d'une part sur
I'avancement de Iintervention de I'EPF (étndes. acquisitions et pertage) et d'autre part sur
I"avancement du projet de la Collectivité au regard dcs objectifs prévus dans la présente convention, Le
relevé de décisions do Comité de Pilotage précisera i cette occasion les suites données i la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d'aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis cu au cahier des charges prévu. l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a [article 4.1.

Convention epérauonnelle EPF — FONTCOUVERTE a"
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Conformément 2 la mission de maitrise fonciére qui i est confiée par la présente convention. I'EPF
s'engage 3 procéder, avec I'accord de la Collectivité, 3 1"acquisition par acte notarié des biens inscrits
dans les pénmétres de réalisation, de fagen sysiématique ouv au cas par cas selon les dispositions de
I"article 2.

A ftitre exceptionnel et dérogatoire, I'EPF pourra se porter acquéreur. tout en limitant la durée de
portage au maximur, pour I'achat de foncier i la collectivité visant 4 composer une unité fonciére en
vue d'une cession groupée 4 un opérateur. dans le cadre d'une consultation.

Les acquisitions se déroulent selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriéié des
Personnes Publiques, les acquisitions effectuées par I'EPF seront réalisées a un prix inférieur ou égal &
I'estrnation faite par France-Domaine ou le cas echéant, par le juge de "expropriation.

Dans le cadre de fa présente convention, 'EPF s’engage a transmettre a la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de teur signature.

Quelle que soit la forme d'acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols font
apparaitre des niveaux de pollution, des risques techniques on géologiques susceptibles de remettre en
cause |"économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I'EPF et la Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement !"opportunité de I'acquisition.

Les biens bétis inoccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d"éviter tout risque d’occupation
illégale ou d'accident. Parfois, il peut étre opportun de préserver des bitiments. La Ceollectivité
précisera donc, avant la signature de §"acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle batie. il y
a lieu de préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires {diagnostics
techniques, sondages, constat d*huissier. ..) peuvent étre nécessaires.

La Collectiviié s'engage & mettre en ceuvre le cas échéant. tous les moyens pour fa réinsialiation ou
,réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
des biens a acquérir ou acquis. dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre la réalisation
du projet. et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente convention

ARTICLE 9. - LES MODALITES D’ACQUISITIONS

L EPF est seul habilité 4 négocier avec les propriétaires et 4 demander 'avis de France Domaine. En
particulier. la Collectivité ne devra pas communiquer "avis des Domaines aux propriétaires.

L’EPF engagera une acquisition des assiettes foncigres nécessaires a la réalisation du projet arrété soit
par négociation amiable, soit par excrcice d'un droit de préemption ou de priorité s’il existe, soit par
substitution & la Collectivité sur réponse 2 un droit de délaissement. soit par expropriation, soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant. la collectivité s’engage 4 faire prendre par ["autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité & I'EPF, sur les périmétres définis a I'article 2 ou au cas par cas.
selon les modalités définies A cet article, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaive d'un droit de préeription, de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement. la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation 2 I’EPF dans les
mémes conditions.

Convention opérationnelle EPF ~ FONTCOUVERTE n°
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La Collectivité transmettra |'ensemble des données utiles A la réalisation de ln mission de I'EPF :

décision instaurant Je droit de préemption, décision déléguant I"exercice du droit de préempticn &
I"EPF ct éléments de projets sur les secteurs d interventian,

Par ailleurs. [a finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I'expropriation. S'il est
décidé que I’EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d Utilit¢ Publique (DUP), en vue du transtert de

propriété de biens 4 son profit 4 I'issue de la procédure. I'EPF et la Collectivité comstitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 10.— LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

A compter de |'acquisitton, I"EPF mettra les biens a disposition de la collectivité sauf disposition
contraire justifiée par la nature ou I'état particulier du bien.

10.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou I'état particulier du bien et dont 'EPF informerait
la Collectivité, les biens sont remis en I"état a 'a Collectivité qui en a la jouissance dés que 'EPF en
devien: propriétaire. Cette remise en gestion autorise 1a Collectivité i utiliser e bien dés lors que son
état le permet. sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notamment {et sans que cette liste soit
exhaustive) sur :
» La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, "entretien des biens, les mesures
conservateires le cas échéant : travaux de séeurisation, fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprds de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I"EPF. La Collcctivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par wimestre pour les bicns
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme fex
atteinles aux biens, occupations illégales, contenticux, intervention sur le bien, ..

L’EPF acquittera les impdts ct charges de toutes natures dus par le propriétaire de I'immeuble ainsi que
les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérer sur le prix de revente.

L'EPF gérera les relations avee d'éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges. Ces sommes viendront en diminution du prix de revente.

19.1.a. - Biens occupés au moment de Cacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire. I'EPF assure directement la gestion des biens occupés. L'EPF pergoit les lovers
et charges et assure le paiement des charges d entretien et de fonctionnement afférentes au bien dont il
est propriétaire. [l assure les relations avec les locataires et les occupants.

Canvention opérationnelle EFF — FORTCOUVERTE o°
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Sur les emprises qu'il a acquises, I'EPF pourra réaliser. a la demande de la Collectivité. toutes études,
travaux, et opérations permettant de remettire un foncier « prét a I'emploi ». & I'exclusion des travaux
d"ameénagement. I pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement. des mesures de remembrement. archéologie préventive, d'opérations de traitement et
de surveillance li€es & la pollution des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I'accomplissement de cette mission de production de foncier, I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont I'intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire. ingénierie d études.
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés et dans le respect du réglement
interne de la commande publique de UEPF approuveé par délibération n® CA-2014-21 du 04 mars 2014
et conformément au Code des Marchés Publics.

Le cas échéant, il pourrs également faire appel aux services techniques des collectivités,

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires ¢t d'une maniére générale. des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ ouvrage des travaux ou ¢tudes décidées et en assumera la charge finangiére
et la responsabilité juridique. Le coiit de ces wravaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme 4 des travaux sur les biens portés par I’EPF pour son
compte, elle devra contacter I'EPF pour définir les modalités et les conditions d’exécution desdits
travaux.

ARTICLE 11. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par I'EPF en fin de portage a la collectivité ou a "opérateur qu'elle 2
désigné, conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage la cession & un opérateur visent 4 éviter
tout risque de perte de sens & l'action de I'EPF. A cette fin, 'EPF ou la collectivité assurera le
lancement en partenarial avec la Collectivité des consultations d’opérateurs sur les sites du périmétre
de réatisation.

Il assistera la collectivité a chacune des étapes de I'appel 4 projets : réception des candidatures.,
présentation des offres, choix de "opétateur, et s’assurera du matntien des perspectives de cession.

Dans le cas oi les terrains ne seraient pas cédés 4 un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention el ce, avant la
date d'expiration de la présente convention.

Par ailleurs, dans le cas ol 1a Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premi&re acquisition
par I'EPF, d'abandonner l'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I'EPF au titre de la Convention.

Si, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des sites du périmétre de réalisation un
projet respectant les engagements définis dans Ja convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers I'EPF, en sus du
remboursement des frais d’actualisation et d'un éventuel remboursement de la minoration fonciére
pergue. d’une pénalité fixée forfaitairement 4 10% du prix de cession pour cette opération.

ARTICLE 12. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

Convention opérabwnaclle EPF — FONTCQUYERTE n*
VI ./ 15

12.1 - Conditions juridigues de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son cheix. par acte notarié, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectucra dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes. des engagements et du prix de cession prévus par dans la présente
convention,

La cession & la demande de la Collectivité 4 toute autre personne physique ou morale, fera L'objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
par la Collectivité pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'é1at ou 1ls se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires i cette venie seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou |'opérateur désigné se subrogera a I’EPF cn demande comme
en défense. dans 1outes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
Juridictions.

II est précisé que les modalités et conditions de cession. 4 tout opéraicur autre que la Collcctivitg,
seront étabhies conjointement par I'EPF et par la Collectivité sur la base :
~ des dispositions de "article {1 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;
» d'un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

12.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue 4 garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De manigre générale, dans un souci de ne pas contribuer 2 Ja hausse antificielle des prix de référence. e
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

& la valeur initiale d'acquisition du bien :
+ les éléments de majoratton du prix liés au portage et a l'intervention de I'EPF.

Les modalités de détermination du prix de cession  la Commune ou aux opérateurs sont définies au
regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibération n® CA-2014-01, CA-2014-36 et
CA- 2104-37 du Conseil d’Administration du 4 mars 2014 et du 23 septembre 2014 et présentée ci-
apres.

En dehors de tout dispositit de minoration fonciére ou de cofinancement d’études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du caleul du prix de revient et résulte de la somme des codits
supportés par 'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses er recettes faisant l'objet d'une
actualisation :
+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexcs (notaire, géomatre, avocat....)
et le cas échéant, des frais de libération ;
+ dans certains can particuliers, les frais financiers'" comespondant & des emprunts
spécifiques adossés au projet ;

Convention opéralionnelle EPF — FONTCOUVERTE n”
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Dans I'hypothése d’une demande anticipée de résiliation, il est procédé immédiatement a un constat
contradictoire des prestations effectucées par I'EPF. Ce constat fait Iobjet de I'&ablissement d'un
procés-verbal. indiquant notamment le délai dans lequel I'EPF doit remetire 4 la Collectivité
I'ensemble des pieces du dossier, dont il est dressé un inventatre. -
Jean Philippe MACHON
En T'absence d'acquisition par YEPF, la Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais
acquittés par I'EPF pour I'engagement de |'opération.

En cas d'acquisition, la Collectivité est fenue de racheter les biens mis en réserve par I'EPF aua

conditicns précisées & 'article 12.2 de la présente convention et ce. dans les six mois suivant la
décision de résiliation acceptée par les deux parties.

ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

A I'occasion de toute contestation ou tout litige relatif  I'interprétation ou a I"application de la présente
convention, les parties rechercherent priortairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre rouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Admintstratif de Poitiers.

Faitd ..o.ooviieiie e e en 4 exemplaires originaux
. i . . 2 Z 5 snéral E i ancier. B © 201 ate d
La Commune de L'Etablissement Public Foncier Avis préalable ?ﬁ.._ﬂc_m du Contedleur Général Economique et Financier. Hubert BLAISON n en date du
Fonctouverte de Poitou-Charentes -
représentée par son Maire, représenté par son Directenr Général,
Annexe n°1 ; Convention cadre
Annexe n°2 :Plans er désignation cadastrale des différents périmetres d'intervention
Jean Claude CLASSIQUE Philippe GRALL

La Communauté 4" Agglomératicn de Samtes
représentée par son Président
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CA 16/06/15 - Point 18k

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d'administration
Séance du mardi 16 juin 2015

S
Délibération n°® CA-2015-..\

Approbation de |la convention opérationnelle n®17-15- ...d"action fonciére pour le
développement de I'offre de logements en densification et d"action fonciére en matiére |
économique & conclure avec la commune de Lagord

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n"2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'élablissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n®2014-1730 du 29

décembre 2014, '
Vu le réglement intéricur institutionne! de |'Ftablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre

2014.
Sur proposition du Directeur général,

APPROUVE EN L'ETAT la convention entre la Commune de Lagord ¢t I'EPF de

Poitou-Charentes ;
- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau I'examen des modifications

éventuelles ultérieures et ’approbation finale de la convention ;
- AUTORISE le Directeur général 4 signer la convention.

Le Président du conseil d'administration

JeanjFrgn¢ois MACAIRE

Transmis pour approbation
4 Madame la Préféte de Région

Poitiers, le 22 JUIN 2g15

L:’é’z&e,
Chri:
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Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ...d’action fonciére
pour le développement de ’offre de logements en densification et d’action
fonciére en matiére économique a conclure avec la commune de Lagord

Située dans le département de Charente-Maritime, Lagord est une commune qui comptait 7243
habitants au dernier recensement de 2013. Limitrophe de la ville de La Rochelle, Lagord connait une
croissance démographique particulitrement marquée ces derniéres années (+3,5%/an entre 2006 et
2011). Cette attractivité résidentielle résulte essentiellement de la position géographique privilégiée
de la commune a proximité du littoral et d’une agglomération d’envergure : La Rochelle.

Avec un solde naturel trés négatif, qui s’explique en partie par la présence importante de personnes
dgées sur le territoire (les plus de 75 ans représentent plus de 15% de la population communale
contre 10,4% a I'échelle communautaire), la commune ne maintient sa population que grace 4 son
attractivité résidentielle. A ce titre, dans ses perspectives de développement, la commune de Lagord
a la volonté d’accueillir de jeunes ménages et des familles aux profils diversifiés.

Cette attractivité démographique s’est traduite par une construction neuve particuliérement
soutenue ces dernigres années sur Lagord. Ainsi, 168 logements ont été mis en chantier sur la
commune entre 2008 et 2012, soit prés de 34 logements par an en moyenne, La faible part de
logements vacants sur la commune (3,6% du parc en 2011) traduit également cette tension sur le
marché foncier et immobilier a I'échelle communale.

La commune détenait au 1% janvier 2013, 248 logements locatifs sociaux représentant 7,7% de son
parc de logements. La commune reste ainsi déficitaire au regard de 'article 55 de la loi SRU. La
collectivité amorce cependant un rattrapage ces derniéres années dans la production de logements
locatifs sociaux. Ainsi, 64 logements locatifs sociaux ont été construits sur la commune entre 2009 et
2013,

Le Projet de la Collectivité :

La commune souhaite engager une démarche d’action fonciére active, dans le cadre d’une politique de
développement  équilibré tant en termes de rapports logements/commerces que de
densification/extension. Elle souhaite I’assistance de I’EPF pour I'engagement d’une stratégie fonciére
et son application sur le court, moyen, et long terme. La commune de Lagord a identifié plusieurs
gisements fonciers et immobiliers pouvant permettre la réalisation d’opérations de logements et donc la
réalisation des obligations au titre de I’article 55 de la loi SRU, sur la base de programmes respectant au
moins 40% de logements sociaux et une densité adaptée.
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La présente convention détermine un périmétre d’études, correspondant a Vensemble de la zone
urbaine située a I'ouest de I'avenue du 8 Mai et le nord de la rocade, 'amorce du parc Bas Carbone,
coté Lignon, le site de I'espace commercial Casino localisé au coeur de I'agglomération et enfin la
zone économique dite « Les Greffieres ». Sur ce périmétre, ia CDA s’engage aux cités de la commune
de Lagord et dans le cadre du PLUI en cours d’élaboration, dans une démarche d’études, nécessaires
i la cohérence de I’intervention fonciére de I'EPF.

La convention prevoit également un périmétre de veille correspondant a trois secteurs a enjeux de la
commune {terrains en extension sur la partie Nord-Cuest de la commune, deux secteurs présentant
des enjeux de densification). Sur ce périmétre, 'EPF peut se porter acquéreur de biens sur
opportunités, avec accord de la collectivité, su préemption ou sollicitation d'un propriétaire.

Enfin, la convention comporte également un périmétre de réalisation, corraspondant a une propriété
batie établie sur une grande parcelle localisée au lieu-dit « Quéreux de la Plouziere ». Suite a la
délégation par la Communauté d'Agglomération de La Rochelle du droit de préemption, I'EPF a
exerce son droit de préemption sur cette propriété le 5 mai dernier. Cette préemption avait alors été
rendue possible par |a signature d’une convention bipartite le 4 mai 2015.

L'engagement financier de I'EPF au titre de la convention avec la Viile de Lagord est plafonné a 3
000 000 € HT (TROIS MILLIONS D’'EURDS). La durée de la convention est de 6 ans, 3 compter de la
premiére acquisition sur les périmeétres désignés ou, pour les biens expropriés, 3 compter du premier
paiement effectif ou de la premiére consignation des indemnités d’expropriation.
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La commune de Lagord est concernée par |'article 55 de 1a 101 SRU qui lui impose a minima 23% de
logements locatifs sociaux. Or, la collectivité compte aujourd’hui seulement 7% de logements locatifs
sociaux dans son pare de logements. Cette situation résulte notarnment du fait que Ja commune est
contrainte dans ses perspectives de développement par son Plan d"Oceupation des Sols.

Le Projet de la Commune :

La commune souhaite engager une démarche d action fonciére active, dans le cadre d une politique de
développement équilibré tant en termes de rapports logements/commerces que de densification extension.

Elle souhaite I"assistance de 'EPF pour "engagement d'une stratégie fonciére et son application sur le
court, royen, €t long terme,

Projets de logements en dents creuses : plusieurs dents creuses ont été identifiées par la commune,
permettant la réalisation d’opérations de logements et donc la réalisation des obligations au titre de
I"article 55 de la loi SRU, sur [a base de programmes respectant au moins 40% de logements sociaux et
une densité adaptée.

Site « nouvelle centralité Secteur Nord Cuest » et logements denses : La commune souhaite dans le cadre
de sa démarche globale de développement obtenir la maitrise fonciére de cette zone et structurer i sa
limite une centralité. Compte-tenu de I2 qualité des projets présentés par ailleurs. la convention propose
I'intervention de 'EPF en zone de veille. Le programme présente un objectif de densification

de 30 Jogements/ha a minima. avec, pour tout programime supérieur 2 9 logements, 40% de logements
sociaux.

Site « foncier économique en mutation » : suite a 1" observation de plusieurs transactions sur lesquelles la
Commune n’a pas €té en capacité d’intervenir malgreé la commercialité des emprises et la nécessité d’une
cohérence dans la structuration de la zone située en continuiié directe de la zone Atlantech. projet majeur
de {a Communauté d’Agglomeération de La Rochelle, Elle souhaite donc une observation des transactions
et une intervention, dans le cadre d’une stratégie fonciére globale.

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par Je décret du 30 juin 2008. est un
établissement public de 1'Etal 4 caractere industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquénr de d’assurer le portage de biens bitis ou non bitis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité A réaliser des acquisitions foncidres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature 4 faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités

ou les opérateurs qu'elles avront désignés. Tl peut également procéder 4 la réalisation des érudes et
travaux nécessaires a I’accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programeme Pluriannuel d'Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I’EFF, au
service de U'égalité des territoires. sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser I'accés au logement abordable. en particulier dans les centres bourgs, les centres
villes ;

Convention opéranpnnclle EPF — Lagord - CdA La Rachelle n®
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- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, e développement de 'emploi et de activité économique (en proximité des centres
bourgs et des centres villes). la reconversion de friches vers des projets poursuivant des
objectifs d’habitat, de développement agricole local {développement du maraichage. par
exemple) ou de création de « zones de biodiversité » ;

- accroire la performance environnementale des temitoires et contribuer & la iransition
énergétique ;

@ maitriser I"étalement urbain et la consommation d”espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d'interventions en centre bourg ancien seront privilégides
au regard des critéres d'intervention en matiére de minoration foncitre ;

& favoriser les restructurations de ceeur de bourg ou centre-vilie :
>

accompagner les collectivités confrontées aua risques technologiques ou naturels et tout
particulirement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de P'article L. 300-4
du Code de l'arbanisme. I'EPF :

# soutient le développement des agglomérations, en contribuant 3 Ia diversité de 1'habitat, 4 la
maitrise des développements urbains périphériques, 4 la recanversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, & [accueil de grands péles d"activité. d"équipements et de recherche ;

4 favorise 'amélioration du maillage urbain régional. en contsibuant au renforcement des
fonctions urbaines des villes, petites ou mayennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la
mise en ceuvre de leurs politiques locales de I"habitat et de développement économique ; dans
ces domaines. 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

@ conforte la structuration des espaces ruraux. en contribuant notamment 4 la réalisation des
projets d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces
et des services ; l'intervention foncigre de I'EPF pourra débuter par la mise 2 disposition de la
collectivité de son ingénierie fonciere pour l'aider. dans un contexte réglementaire parfois
complexe, 4 analyser sur le plan foncier ses projets et & batir une stratégie foncigre pour les
MCtre en geuvre |

& participe 1 la protection et 4 la valorisation des espaces agricoles. forestiers et des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en eau.
ainsi qu'a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
climatiques. en complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d intervention financiére et technique de I'EPF en faveur d’une mise en
ceuvre rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnerent, ont été adoptés dans
le cadre du présent PPI. Ils permettent en particulier de veiller & limiter Je risque technique et financier
pour les collectivités.

L'EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui
Iui sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux
enjeux du territoire et aux objectifs définis dans le PPI.

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi. l'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou
de densification sont prioritairement accompagnées.

Convennon opéranonnclic EPF - Lagond — CdA La Rochelle n*
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2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

L'EPF n’intervient en acquisition sur le périmétre de réalisation que si la collectivité a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes réglementaires et financiéres.

« Site « Quéreux de la Plouziere » et toutes les parcelles attenantes : voir carte

Site : ensemble de Parcelles situées en coeur d’tlot : 3000 m?*

Projet : Sur ’ensemble de ce périmétre, une opération d’habitat en remouvellement urbain et en
densification de I'urbanisation sera réalisée. Conformément A ce qui est prévu dans le PLH de la
communauté d’agglomération de La Rochelle, cette opération d’habitat compartera a minima 40% de
logements locatifs sociaux et respectera une densité minimale de 30 logements par hectare.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

Dispositions générales de I"article 2 ¢

La collectivité souhaite que les études engagées par I'EPF fassent ["objet d’une attention particuliére
quant 3 leur qualité, leur nécessité et leur efficacité au regard des objectifs de la convention, en
collaboration avec la commune de Lagord et la CDA.

Concernant la gestion des biens, elle soukaite que les décisions stratégiques fassent "objet d’une
réflexion spécifique.

La commune souhaite que les risques de recours ou de difficultés dans la consultation d opérateurs,
notamment de consultations infructueuses puissent faire 'obet d*un examen particulier le cas ou ils se
présenteraient.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I’ensemble de la convention, I’engagement financier maximal de 1"établissement public foncier est
de  TROIS MILLIONS D'EURQOS HORS TAXES (3 000 000) € HT.

Au terme de la durée conventionneile de portage, la collectiviié est tenue de solder 'engagement de
I’EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci. soit le prix d acquisition augmenté des frais
subis lors du portage et des études.

I1 est ict expressément indiqué que I'EPF ne pourra engager de dépenses d'éudes de gisement foncier
ou de pré-faisabilité dans le cadre de la présente convention que sur accord écrit de [2 commune.

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de la convention

La durée de la convention est de & ans, 4 compter de la premitre acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, 4 compter du premier paiement effectif ou de la premitre
consignation des indemnités d’expropriation.

Convenuon opéranosnelle EPF - Lagord — CdA La Rochelle n”
Vdcf

En cas d'inclusion dans ["acte de cession d'une clause résoluioire, 1'engagement de rachat de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession la vente est résolue
et I'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de 1a convention

La présente convention peut évoluer par voie davenant, en particulier suite aux résultats d'études,
Le comité de pilotage mis en place dans la présente conveniion pourra acter ce pringipe de
madification,

4.3 — Pilotage

Les parties contractanies conviennent de mettre en place. dés la signature de la convention. une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.

Un comité de pilotage regroupant I'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et 'EPF, et. en 1ant que de besoin, tous les partenaires associés i la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou son représentant et le Directeur Général de
I"EPF ou son représentant. 1] sera réuni en tant que de besoin & la demande de l'une ou F"autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord de I'EPF e1 de [a collectivité. pour :

- Evaluer I’état d*avancement de la convention opérationnelle ;

. Modifier et valider les périmétres suite A {a réalisation d études ou 4 des acquisitions

. Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité :

. Favoriser 1a coordination des différents acteurs concernés ;

. Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

La Collectivité s’engage & faire état de I'intervention de I"EPF sur tout document ou support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage 2 transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les 1emains avant bénéficié d'une intervention de ['EPF.

A Tissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I'EPF sera mansmis d ["ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

4.4 - Bilan de I'intervention

Le comité de pilotage réalisera e bilan d exécution de l'intervention. Ce bilan portera d'une part sur
I'avancement de I'intervention de VI'EPF (éwdes. acquisitions et portage) et d'autre part sur
1'avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera A cette occasion les svites données & la présente
convention,

Dans ia mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a |"article 4.1.

Dans le cas contraire. de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou bux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I"article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d'un allongement éventuel de la
durée initialement prévue de I'intervention de I'EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L information ainsi constituée a travers ce bilan d’exécution de |'opération sera versée au
d’observation et d évaluation de l'intervention de 'EPF av titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

itif
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déconstruction, de remise en éiat des sols et pré-paysagement. des mesures de remembrement.

archéologie préventive, d opérations de traitement et de surveillance lies 4 la pollution des sols et du
sous-50] et exécutées en vue de leur mise en compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour I’accomplissement de cette mission de production de foncier, 'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont |'intervention se révélera nécessaire : géométre, notaire. ingénierie d'études.
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés, et conformément an Code des
Marchés Publics et aux régles intemes de I'EPF.

Le cas échéant, il pourra également faire appel aux services technigues des collectivités.

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires €t d’une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d’ouvrage des travaux ou gtudes décidées et en assumera la charge financiere
et la responsabilité juridique. Le codt de ces travaux ou €tudes sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

Si la collectivité souhaite procéder elle-méme 2 des travaux sur les biens portés par 'EPF pour son
compte, e¢lle devra contacter I"EPF pour définir les modalités ¢t les conditions d'exécution desdits

travaux.

ARTICLE 11. - LA CESSION DES BIENS ACQUIS

Les biens acquis sont cédés par 'EPF en fin de portage & la collectivité ou i Vopérateur qu'elle a
désigné, suite & une mise en concurrence, conformément aux dispositions législatives et réglementaires
en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir en fin de portage [a cession 4 un opérateur visent a éviter
tout risque de perte de sens 4 {"action de I'EPF. A cette fin, une procédure de consultatior d’opérateurs
pourea étre menée, en commun par la collectivité et I'EPF.

Si la collectivité réalise cette consultation, I'EPF assistera la collectivité 4 chacune des étapes. Il pourra
par exemple s'il s*agit d'un appel & projets structuré participer & la réception des candidatures. & la
présentation des offres et au choix de 'opérateur. L'EPF gardera comme objectif le maintien des
perspectives de cession. Si I'EPF méne la consultation au titre de la convention, la commune sera
invitée et associée & chaque étape.

Dans le cas o1 les terrains ne seraient pas cédés A un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévu, Ja Collectivit€ rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention et ce, avant Ja
date d'expiration de la présente convention.

Par ailleurs, dans le cas o fa Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premigre acquisition
par I'EPF, d'abandonner I'opération telle que définie dans la présente convention. elie remboursera les
dépenses engagées par I'EPF au titre de 1a Convention.

La Collectivité respectera, dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I'EPF. les
engagements pris dans la présente, quant 2 la réalisation des opéralions prévues et au respect des
modalités et du calendrier de mise en ceuvre précisés dans la présente :

* QObtention du permis de construite ou du permis d’aménager purgé de tous
recours

« Début des travaux (lesquels s’entendent 2 minima comme les travaux de
fondation)

Coavention opérationnellc EPF — Lagord — CdA La Rochelie n®
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Dans le cas contraire, la Collectivité dédommagera 'EPF d'un montant hors taxe cerrespondant i
I'exonération des frais d'actualisation pendant les trois premiéres années de portage, ce 4 quoi s'ajoute
le cas échéant la minoration foncigre imputde lors du calenl du prix de revente du bien et les
cofinancements d“études éventuels.

Si, de sa propre wntiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par 'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements. elle est immédiatement redevable envers I"EPF, en sus du
remboursement des frais d'acwalisation et d'un éventuel remboursement de fa minoration fonciére
perue. d’une pénalité fixée forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de i'EPF 3 un opérateur. ces obligations postérieures & la cession pourront
étre transférées en partie 4 |"opérateur dans Vacte de cession dans la mesure de ses capacités. la
collectivité ne pouvant s’exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matiere

d’urbanisme notamment.

ARTICLE 12. — LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix. par acte notarié. les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes. et des engagements prévus dans la présente convention.

La cession & la demande de la Collectivité i toute avtre personne physique ou mworale, fera "objet
d‘une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans I'état ol tls se trouvent lors de l'entrée en jouissance. [ jouira

des servitudes actives et supportera celles passtves. Tous les frais accessoires & cetic vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin. la Collectivité ou I'opérateur désigné se subrogera i I'EPF en demande comme
en défense, dans touies les instances pendantes concernant des biens cédés et ce. devant toutes
furidictions.

1l est précisé que les modalités e1 conditions de cession. & lout opérateur autre que la Collectivité,
seront €tablies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur Ia base

s des dispositions de I"article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

+ d'un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle égalerment approuvé par la Collectivité.

12.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF coniribue a garantir la faisabilité économique des projets et donc vise i ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

Conventien opéravonnelle EPF — Lugord — CdA La Rochelle n°
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La partie & Pinitiative de la résiliation devra informer ["autre partie par lettre recommandée avec avis
de réception, aprés un préavis de QUINZE (15) jours.

Ceute résiliation peut résultes :

~ de la décision de la commune de LAGORD ou de la CDA
- de 1a décision de I'EPF

- d’un commun accord

14.1 Résiliation par 1a commune de LAGORD ou par la CDA

Dans I'hypothése d'une demande anticipée de résiliation, il est procédé immédiatement 2 un constat
contradictoire des prestations effecuées par I'EPF. Ce constat fait 1"objet de V'établissement dun
proces-verbal, indiquant notamment Je délai dans lequel I'EPF doit remettre & la Collectivité

{'ensemble des piéces du dossier, dont i} est dressé un inventaire.

En I'absence d'acquisiion par U'EPF. la Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais
acquittés par 'EPF pour I'engagement de ["opération.

En cas d'acquisition, la Collectivité est tenue de racheter les biens mis en réserve par 'EPF aux
conditions précisées & Varticle 12.2 de la présente convention et ce, dans les six mois suivant la
décision de résiliation acceptée par les deux parties.

14.2 Résihation par I"EPF

L EPF peut résilier le présent contrat selon les modalités définies & ["article 6. Dans cette hypothése il
ne poutra prétendre A aucune indemnité et sera teau de remettre A la collectivité 'ensemble des pigces
du dossier,

14.3 Résiliation d’un commun accord

Le présent contrat peut étre résilié d’un commun accord entre les parties.

ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

A I'occasion de toute contestation cu tout litige relatif i l'interprétation ou a ["application de la
présente convention, les parties rechercheront prioritairement un accord amiable.

5i un tel accord ne peut étre trouvé. le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

......................................... e e 3 exemplaires originaux

Convention apérmtionncllc EPF ~ Lagond - CdA La Rochelle n*
Vdef

La Commune de L'Etablissement Public Foncier
Lagord de Poitou-Charentes
représentée par son Maire, représenté par son Directeur Général.

Antoine GRAU Philippe GRALL

La Communauté d* Agglomération de La Rochelle
Représentée par son Président

Jean-Frangeis FOUNTAINE

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economique et Financier. Hubert BLAISON n° 20../.. en date
du e 200

Annexe 0®l : Convention cadre
Annexe n°2 : Plans et désignation cadastrale des différents périmétres 4’ intervention

Convention opéraionnellc EPF - Lagend — CidA Ls Rochelle n
Vel



(pA 054 1) Loy inumde___J
(o ) oy o9 asipgd [

W JaE ) TR R
Sd3) ¥ UpguasE]

| paobe) op BunWLLIDD




CA 16/06/15-Poimt 18]

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-2015-.59

Approbation de la convention opérationnelle N° CCA 17-15-0 en faveur de la
revitalisation du centre bourg & conclure avec la Commune d'Orignolles et la
Communauté de Communes de la Haule Saintonge

Le conseil d'administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le déeret n®2008-645 du 30 juin 2008 portant création de |'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29

décembre 2014, _
Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foneier de Poitou-Charentes

approuvé par délibération n°® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n°® 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre

2014.
Sur proposition du directeur général,

APPROUVE la convention entre la Commune d'Orignolles, la Communauté de
Communes de la Haute Saintonge el 'EPF de Poitou-Charentes ;

- AUTORISE le directeur général a signer la convention.

Le Président du conseil d'administration

lean-Fragfgois MACAIRE
Transmis pour approbation
4 Madame la Préféte de Région

Poitiers,le 22 JUIN 2015
La Préféte,

il

Christiane BARRET
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Conseil d’administration

Séance du mardi 16 juin 2015

Approbation de la convention opérationnelle N° CCA 17-15-0 en faveur 2 2 JUIN 3375
de la revitalisation du centre bourg a conclure avec la Commune
d’Orignolles et la Communauté de Communes de Ia Haute Saintonge

La Commune d'Orignolles est située a I'extréme sud du département de la Charente Maritime. Elle
compte en 2012, 649 habitants. A proximité de la RN10, elle est surtout traversée par la RD 730 qui
relie la Dordogne, et au-deld 'AB9, et la cOte Atlantique par Royan.

Aprés avoir compté prés de 1000 habitants au milieu du 19°™ siécle, Jla commune a perdu

continuellement de la population jusqu’en 1975. Elle renoue brievement avec la croissance entre 82
et 99 avant de connaitre une nouvelle période de baisse jusqu’en 2006. Enfin depuis cette date, Ia
commune a repris 45 habitants.

Ces variations démographigues accompagnées de la baisse sociétale du nombre de personnes par
ménages oni influé sur le parc de logements. Ainsi entre 1968 et aujourd’hui, la commune a gagné
109 résidences principales. Cependant |a faible hausse de la population laisse un parc de logements
anciens dont prés de 53% datent d'avant 1946, Ces derniéres années, le nombre de résidences
principales supplémentaires s'est traduit non pas par une réutilisation des logements vacants mais
bien par la construction de nouveaux logements. Ainsi en 2012, 26 logements sont vacants soit 7% du
parc total de logements.

La commune d’Crignolles porte avec le Conseil Départemental de la Charente Maritime un projet de
redynamisation de son centre bourg passant notamment par le réaménagement d'un carrefour en
entrée de bhourg et la production de logements. La sécurisation de l"accés au hourg passe par
l'acquisition de plusieurs parcelles baties dont 'une d'elle est aujourd’hui occupée par ses
propriétaires.

Afin de pouvoir faire aboutir ce projet, |a Collectivité souhaite que I'EPF se porte acquéreur des biens
ciblés pour la réalisation d’'un giratoire, mais aussi d’un bien permettant le relegement des personnes
occupants un des biens faisant 'objet d'une démolition. La commune se portera ensuite acquéreur du
bien et le louera aux personnes relogées.

Enfin 'une des parcelles dont le biti est voué a la démolition posséde une surface suffisante pour
proposer un projet de développement du parc de logements.

Projet 1 ; Parcelles B n°611/1861 et 1679 a : surface totale de 5925m?

Ces parcelles sont occupées par une maison actuellement habitée et un fond de jardin, et une maison
vacante. Ces biens en mauvais état ont vocation 4 &tre démolis afin de pouvoir engager les travaux
d’élargissement et de création d’'un giratoire par le Canseil Départermnental de la Charente Maritime.
L'EPF ou la Conseil Départemental de la Charente Maritime réalisera la démolition des biens. Le
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foncier sera ensuite revendu a la commune. Une opération de logement sur la parcelle B 1861 pourra
étre envisagée, suite a la démolition de la maison.

Projet 2 : Parcelles B n°369/370/364/920 et 1088 : surface totale de 1 475m?

Ces parcelles sont actuellement occupées par une maison {séparé en deux habitations) et un fond de
jardin. Ce bien pourra permettre a la commune une fois acquis de reloger les propriétaires du bien
cité plus avant, L'EPF réalisera les acquisitions pour le compte de la collectivité et revendra ensuite 4 fa
commune qui réalisera les travaux d'amélioration afin de reloger les propriétaires de la parcelle
démolie en location.

Au sein des deux périmétres de réalisation, intégrant les sites identifiés par la collectivité, il s'agit pour
I'EPF d’apporter un soutien technique et financier a la Ville en réalisant et en faisant réaliser des
évaluations sur les biens en vue de les acquérir. L'EPF gerera les négociations pour "acquisition de ces
biens qui seront ensuite rétrocédés a la collectivité.

Une étude préalable visant a déterminer la faisabilité technique et financiére d’'une opération de
production de logement sur la parcelle B 1861 pourra étre réalisée.

Les projets de la collectivité pourront permettre la sortie d’une dizaine de logements.

L'engagement financier de I'EPF au titre de {a convention avec la Ville est plafonné 3 250 000 euros.
La durée de la convention est de 4 ans, a compter de fa premiére acquisition sur les périmeétres
désignés ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans
apres la signature de cette derniére,
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collectivités. dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bétis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF, qui n'est pas un aménageur, est habilité & réaliser des acquisitions foncigres et des opérations
immobiliéres et fonciéres de nature 2 faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs qu'elles auront désignés. 11 peut également procéder 4 la réalisation des &tudes et
travaux nécessaires i 1'accomplissement de ces missions,

Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les interventions de I'EPF, au
service de I"égalité des territoires. sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoniser I'accés au logement abordable, en particulier dans Jes centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, l¢ désenclavement
social, le développement de I'emploi et de I'activité économique (en proximité des centres bourg
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage. par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accrojtre la performance environnementale des territoires et contribuer 2 la transition énergétique ;

- maitriser I"étalement urbain et la consommation d espaces naturels et agricoles ; les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d’interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d'intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de cozur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivites confrontées aux rsques technologiques ou naturels et tout
particulitgrernent aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de l'wrbanisme. I'EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant 3 la diversité de |'habitat, 4 la
maitrise des développements urbains périphériques. 2 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, 4 I'accueil de grands pbles d’activité. d'équipements et de recherche ;

- favorise I'amélioration du maillage urbain régional, en contripuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainst qu’a fa mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I'habitat ct de développement économique ; dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent :

- conforte la structuration des espaces ruraux. en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectiviiés et au maintien des commerces et des
services : l'intervention fonciére de 'EPF pouma débuter par la mise i disposition de la collectivité
de son ingénierie fonciére pour T'aider, dans un contexle réglementaire parfois complexe, a
analyser sur le plan foncier ses projets et 4 batir une stratégie foncigre pour les metire en euvre :

- participe a la protection et & la valorisation des espaces agricoles, foresliers et des espaces naturgls
remarquables, notamment des zones humides, a )a protection de la ressource en eau, ainsi qu'a la

protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d'intervention financiére et technique de I'EPF en faveur d'une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu'en accompagnement. ont été adoptées dans le cadre

du présent PPL Elles permettent en particulier de veiller 2 limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

Convention opérationnelic EPF - ORIGNOLLES

L*EPF, par la présente convention. accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qni lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions fonciéres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en maligre environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment, soni privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de bati ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure cu de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1. — CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :
4 définir les objectifs partagés par la Collectivité et PEPF ;

# définir les engagements et obligations que prennent fa Collectivité et 'EPF dans la mise en
cuvre d'un dispesitif (études, acquisition, gestion, cession, ...} visant 4 faciliter la maftrise
fonciére des emprises nécessaires 4 la réalisation d’opérations enfrani dans le cadre de la
CORvVention ;

# préciser les modalités techniques et tinanciéres d'interventions de I'EPF et de la Collectivité.
et notamment les conditions financigres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I"EPF seront revendus a la Collectivité evou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, l2 Collectivité confie & U'Erablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncigres de nature 2 faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur {out ou partie des actions suivantes :

Réalisation d études tonciéres

# Acquisition foncitre par tous moyens {amiable. préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...} ;

% Portage foncier et éventuellement gestion des biens

# Recouvrement/perception de charges diverses ;

4 Participation aux études menées par la Collectivité ;

*

*

*

*

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires
Revente des biens acquis
Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu'elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des €tudes. A cet égard. dans le cas ol la Collectivité
percevrait directement des subventions en vue de 'acquisition des biens objet de la présente
convention, la Collectivité s'engage a les reverser dés perception 4 |'EPF.

Articlel.1. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La CCHS rappelle que la présente convention 5™ inscrit dans la déclinaison de la convention cadre n°...
signée le ...... . conformément aux délibérations du conseil communautaire du ------- et du comns
d administration du --—----.

Convention opéraionnellc EPF - ORIGNOLLES
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Philippe GRALL
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
Consetl d*administration
Seance du mardi 16 juin 2015

Délibération n® CA-2015-CY

Apprebation de la convention opérationnelle N® CCA 17-15-0 en faveur du
développement économique et de la redynamisation du bourg a conclure avec la
Commune de St Aigulin et la Communauté de Communes de la Haute Saintonge

Le conseil d'administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'élablissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifi¢ par ic décret n®2014-1730 du 29
décembre 2014, ‘

Vu le réglement intérieur institutionne! de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifi¢e
par délibération n®*CA-2010-08 du 25 mai 2010 public¢e au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® S du 11 juin 2010 puis n®CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n®CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n°123 du 22 octobre

2014.

Sur proposition du directeur général,

- APPROUVE la convention entre la Commune de Saint Aigulin, la Communauté de
Communes de la Haute Saintonge et 'EPF de Poitou-Charentes ;

- AUTORISE le directeur général a signer la convention.

Le Président du conseil d'administration
w

Jean-Frnggois MACAIRE
Transmis pour approbation
a4 Madame la Préféte de Région

Poitiers.le '2 2 jy1y 2015
La Préféte, '

5 D1 .

Christia A BARRET

L
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PREFECTURE OF LA REGION

i : . . POITOU-CHARENTZS -
Etablissement public foncier de Poitou-Charentes pi, Aristic;‘iTBr‘ljanc? OAR

86021 POITIERS CEDEX

Conseil d’administration

Séance du mardi 16 juin 2015 22 Juiy 2015

Approbation de la convention opérationnelle N° CCA 17-15-0 en faveur
du développement économique et de la redynamisation du bourg &
conclure avec la Commune de St Aigulin et la Communauté de
Communes de la Haute Saintonge

Située a l'extréme sud de la région Poitou Charentes, a la limite avec "Aguitaine, fait partie de
I'arrondissement de Jonzac. Commune la plus orientale de Charente Maritime, le bourg de Saint
Aigulin forme un tissu urbain continu avec celui de La Roche Chalais en Dordogne. Saint Aigulin est
bien irrigué en transport, notamment grace a la présence de la ligne TGV entre Paris et Bordeauy,
mais aussi de [a D 674 entre Libourne et Angouléme, et de la D 730 la reliant au reste de [a Charente
Maritime.

La commune dispose d’une configuration de village rue organisée autour de cette D 730. De fait le
bourg et ses activités cormmerciales et de services ne sont pas concentrés en un point mais dilués le
long de cet axe,

L'organisation urbaine, sa situatich géographique et les difficultés écanomiques des différentes
filieres anciennement présentent sur la commune ont entrainé une baisse de la population constante
depuis 1975. Depuis cette date la commune a perdu 456, pour atteindre aujourd’hui 1 903 habitants,

Cette dynamique démographique et la morphologie du bourg ont entrainé une hausse du taux de
vacance. La commune dispose aujourd’hui de 108 logements vacants soit prés de 10% du parc total.

La commune de Saint Aigulin souhaite a la fois redynamiser son centre bourg en recongquérant se
friches urbaines avec I'aide de I'EPF et de la Communauté de Communes de la Haute Saintonge.

Concernant la redynamisation de son centre bourg, la commune s'appuyant sur une étude du CAUE
souhaite recentrer ses commerces et services autour des places de la Victoire et de Verdun. Certains
commerces sont déja implantés sur cette place tout comme les marchés et manifestations de la
commune. De plus, une opportunité fonciére se présente sur cette place suite a la mise en vente de
I'ancienne épicerie. En paraliéle, la derniére pharmacie du bourg, a I'étroit dans ses locaux, et situé 3
I'écart de cette place souhaite se relocaliser. Enfin, le SDIS, lui situé sur cette place souhaite
déménager & |'extérieur du tissu urbain. La commune souhaite donc pourvoir acquértir ces deux
fonciers afin de poursuivre I'aménagement de la place et la réimplantation de commerces de
proximité {ensemble commercial et pharmacie notammenty}.

Projet 1 : Parcelles AC 210 — 992 — 995 - 996 - 997 — 998.

Ces parcelles correspondent a 'ancienne épicerie et a I'actuel foncier du SDIS. Le projet consiste dans
la redynamisation du centre bourg en I'implantation de commerces de proximités,

Lle foncier occupé par l'ancienne épicerie pourra accueillir le déplacement de la pharmacie
souhaitant se relocaliser dans le bourg.

Au sein du périmétre de réalisation, intégrant les sites identifiés par la collectivité, il s"agit pour I'EPF
d’apporter un soutien technique et financier a la Ville en réalisant ou en faisant réaliser une étude
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préalable afin de fixer le juste prix d'acquisition des biens par FEPF en envisageant dés le départ un
programme bien calibré et économiquement viable en vue d'une cession sécurisée. Ces études
permettront de définir fa faisabilité des projets et de proposer des scénarii d’aménagement,

Sur les biens acquis par I'EPF, au sein de ce périmetre de réalisation, des appels a projets mutualisés
sur plusieurs parcelles seront lancés afin de choisir les opérateurs sur la base d’esquisses générales qui
donneront une vue globale 3 moyen et long terme du devenir du tissu urbain. Cela permettra de
spatialiser les besoins, d’assurer a la Ville une maitrise de la réalisation et de faciliter la sortie de

l'opération.
Projet 2 : Ancienne usine de charentaise, parcelle ZP 51-52-53

Ce foncier vacant sera acquis par 'EPF et revendu a la Commune de Saint Aigulin pour la réalisation
d’un projet communal de déplacement des ateliers municipaux.

L'engagement financier de I'EPF au titre de la convention avec la Ville est plafonné & 150 000 euros.

La durée de la convention est de 5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmeétres
désignés ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans
apres la signature de cette derniére.
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L’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, créé par le décret du 30 juin 2008, est un
établissement public de I'Etat 2 caractére industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens batis ou non bitis sur le
territoire régional,

L'EPF. gui n'est pas un aménageur. est habilité & réaliser des acquisitions foncieres et des opérations
immobiliéres et foncizres de nature 2 faciliter I'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs quelles auront désignés. I peut également procéder A la réalisation des érudes et
travaux nécessaires a I'accomplisserent de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuoel d’Intervention 2014-2018 (PPI), les mterventions de I’EPF. au
service de [’ égalité des territoires. sont guidées par les objectifs généraux suivants ;

- favoriser I’accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer ia cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
soctal. Je développement de I"emploi et de "activité économique (en proximité des centres bourg
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursunivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local {développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la performance enviromementale des territoires e1 contribuer  la transition énergétique ;

- maitriser I’étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d'interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d'intervention en matiére de minoration fonciére ;

- favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

.

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou mnaturels et tout
particuligrement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de Farticle L. 300-1 du
Code de I'orbanisme, 'EPF :

- soutient le développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de I'habitat, 3 la
maitrise des développements urbains périphériques. A la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a "accueil de grands pdles dactivité. d’équipements et de recherche ;

- favorise |'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’a la mise en
cuvre de leurs politiques locales de Uhabitat et de développement économique ; dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent

- conforte la structuration des espaces ruraux. en contribuant notamment i la réalisation des projets
dhabitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention foncigre de I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de la collectivitg
de son ingénierie fonciére pour l'aider. dans un contexte réglementaire parfois complexe, 3
analyser sur le plan foncier ses projets et A bétir une stratégic fonciére pour les mettre en ceuvre :

- participe 3 la protection et 2 la valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables. notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en eau, ainsi qua la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques. en
complémentarité avec les autres acteurs
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Enfin, de nouveaux leviers d’intervention financiére et technique de I'EPF en faveur d une mise en ccuvre
rapide des projets des colleciivités., cant en conseil qu'en accompagnement. ont é1€ adoptées dans le cadre
du présent PPL Elles permetient en particulier de veiller 4 limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF. par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui Jui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL.

De manigre générale, les inerventions foncitres au bénéfice de projets fraduisant une ambition
particuliére en matigre environnementale ou sociale, et plus géucralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment. sont privilégides. Ainsi, l'économie d'espace et les cpérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1. - CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1. — OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :

@ définir les objectifs partagés par la Collectivité et 'EPF ;

& définir les engagements et obligations que prennent la Collectivieé et I'EPF dans la mise en
ceuvre d'un dispositif (études, acguisition, gestion, cession, ...} visant a faciliter la maitrise
foncitre des emprises nécessaires a la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention :

# préciser les modalités techniques et financiéres d'interventions de 1'EPF et de la Collectivité,
et notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I"EPF seront revendus 4 la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Collectivité confie a I"Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de nature a faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d’études foncidres

Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préempiion DUP, droit de délaissement, droit
de prierité. expropriation...) :

Portage foncier et éventuellement gestion des biens

Recouvrement/percepiion de charges diverses |

Participation aux études menées par la Collectivité

Réalisation de travaux. notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires ;
Revenite des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au projet pour gu'elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études. A cet égard, dans le cas oll la Collectivité
percevrait directement des subventions en vue de |acquisition des biens objet de la présente
convention, la Collectivité s'engage a les reverser dés perception a I'EPF.
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e Parcelles AC 210 — 992 — 995 — 996 — 997 — 998, Ces parcelles correspondent 3 I"ancienne
boulangeric et 4 1"actuel foncier du SDIS. Le projet consiste dans la redynamisation du centre
bourg en I'ymplantation de cornmerces de proximités.

Une étude de faisabilité sur ces deux fonciers sera préférable afin d'affiner le projet et la
faisabilité économique du projet.

2015 : Lancement des étdes et dérmarrage des négociations

2016 - Acquisition des biens

+ Site ZP 5]1-52-53. ancienne usine de charentaise : ce foncier vacant sera acquis par I’EPF et

revendu a la Commune de Saint Aigulin pour ta réalisation d'un projet communal de
déplacement des ateliers municipaux.

Sur ce périmétre, I'EPF engagera une démarche de négociation amizble avec les propriétaires des
parcelles du périmétre. 1l préemprera avec ["accord de la eollectivité de maniére systématique sur ¢e

pértmetre sauf si la vente projetée correspond 2 un projet répondant aux objecrits de la convention.

Le droit de préemplion sera délégué & 1"EPF sur ce périmétre.

ARTICLE 3, - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur ['ensemble de la convention, 1'engagement {inancier maximal de I"établissement public foncier est
de 150000 €.

Au terme de la durée conventionnelle de portage. la collectivité est teaue de solder I'engagement de
I'EPF et done de racheter les biens acquis par celui-ci, 50t le prix d'acquisition augmenié des frais
subis lors du portage et des Etudes.

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de la convention

La durée de la convention est de ++= ans. 4 compler de la premidre acquisition sur les péométres
désignés ou, pour les biens exproprids, 3 compter du premer paiement effectif ou de la premigre
consignation des indemnités d”expropnation.

Teutefois en 'absence d’acquisition. la convention sera immeédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
3a signature.

En cas d'inclusion dans i'acle de cession d’une clause résolutoire, IFengagement de rachat de Ja
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite 3 une cession la vente est résolue
et I'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d'avenant, en
particulier suite aux résultats d'études.

Le comilé de pilotage mis en place dans Ja présenle convenlion pourra acter ce principe de
modification.

Conveniion opéraionnetlc EPF ~ ST AIGULIN n®CCA 17-15
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4.3 — Pilotage

Les parties coniraclanies conviennent de metire en place. dés la signawre de ia convention. une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I'EPC) signataire de Ja convention cadre le cas échéant. la
Collectivité et 'EPF, er, en fant que de besoin. tous les partenaires associés a la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de ta collectivité ¢t i Directeur
Général de I'EPF. 11 sera réuni en 1ant que de besoin  la demande de I'une ou 'autre partie.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire. sauf accord des deox partics, pour :

« Evaluer I"état d"avancement de la convention opérationnelle :

+ Modifier et valider les périmémes suite 2 la réalisation d'études ou a des acquisitions

+ Evaluer le respect des objectifs et des primcipes des opérations proposées par la collectivité ;

« Favoriser la coordination des différenis acteurs concemnés ;

» Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

La Collectivilé s engage a faire ¢t de ["intervention de ["EPF sur tout document ou support refatif aux
proicis objeis de la présente convention. Elle $'engage 3 transférer cetie exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de VEPF.

A llissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par I'EPF sera transmis 2 'ensemble
des participants. Tl sera consiléré comme accepié sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technigue pourra étre réuni préalablement au comilé de pilolage. pour sa préparation €1 le
suivi général de la convention, 4 Ja demande de I'une ou |*auire partie.

4.4 - Bilan de 'intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d exdeution de Iintervention, Ce bilan portera d'une part sur
I"avancemeat de Iintecvention de I'EPF (études, acquisitions ¢t portage) et d'autre part sur
Favancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans 12 présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cene occasion les smites donnges & la présente
convengion.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste coenforme aux objeciifs
poursuivig ou aw cahier des charges prévu. exéculion de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a larticle 4.1.

Dans le cas contraire. de projet d’aménagement non conforme aux cobjectifs poursuivis ou aux
engagements prévus. la convention de projet sera eésiliée dans les conditions prévues a Uarticle 14,

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessiié d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de I"intervention de I'"EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L'information ainsi constituée & travers ce bitan d'exécution de I'opération sera versée au dispositif
d’observation ¢t d”évajuation de Timervention de 'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018,

Canvention opénsitoncaiie EPF - 3T AWGULIN 2" CCa T-I5
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En cas d'acquisition, la Collectivité est tenue de racheter les biens mis en réserve par I'EPF aux
conditions précisées 4 larticle 12.2 de la présente convention et ce. dans les six mois suivant la
déctsion de résiliation acceptée par les deux parties.

ARTICLE 15. — CONTENTIEUX

A I'occasion de 1omte contestation ou tout litige relatif a I'nterprétation ou a I"application de la présente
convention, les pasties rechercheront prioritairement un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Faita................ e e e en 3 exemplaires originaux
La Cellectivité L'Etablissernent Public Foncier
de Saint Aigulin de Poitou-Charentes
représentée par sa 2™ adjointe. représenté par son Directeur Général,
Brigitte QUANTIN Philippe GRALL

La Communauté de Communes
de la Haute Saintonge
représentée par son Président,

Claude BELOT

Conventon opérationnelle EPF - ST AIGULIN n°CCA 17-15
Juin 2015

Avis préalable favoruble du Contrdleur Général Economigue et Financier. Hubert BLAISON n° en dute du.

Annexe n’l : Convention cadre
Annexe n°2 : Plans des différents périmétres ¢'intervention

Convemtion opérationnelle EPF - ST AIGULIN o> CCA 17-15
Ju 2015 an
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
Conseil d'administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n® m—zms-.ﬁ

Approbation de la convention opérationnelle N° CCA 17-15-0 en faveur de la
revitalisation du centre bourg i conclure avec la Commune de Salignac sur Charente
et la Communauté de Communes de la Haute Saintonge

Le conseil d'administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n®2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n“2014-1730 du 29
décembre 2014, _

Vu le réglement intéricur institutionne! de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publi¢e au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n"CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n®CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des acles administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre
2014.

Sur proposition du directeur général,

APPROUVE la convention entre la Commune de Salignac sur Charente, la
Communauté de Communes de la Haute Saintonge et I'EPF de Poitou-Charentes |

AUTORISE le directeur général a signer la convention.
Le Président du conseil d'administration

Jean-Fiapgois MACAIRE
Transmis pour approbation
4 Madame la Préféte de Région
Poitiers, le 12 2 JuIn 2015

La Préféte,

¢ AL

Christiane BARRET
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) ] i . POITGU-CHARENTES - 5
Etablissement public foncier de Poitou-Charentes Pince Aristide Brian: GAR

86021 POITIERS CEDEX

22 JUIN 2015

Conseil d’administration

Séance du mardi 16 juin 2015

Approbation de la convention opérationnelle N° CCA 17-15-0 en faveur
de la revitalisation du centre bourg & conclure avec la Commune de
Salignac sur Charente et la Communauté de Communes de la Haute

Saintonge

Salignac sur Charente est une Commune rurale de 640 habitants, faisant partie de [a Communauté de
Communes de la Haute Saintonge. La Commune bénéficie de sa proximité avec les zones d’emploi
dynamiques de Saintes et Cognac. Son positionnement géographique entre les Villes de Saintes (22
km), Cognac (9 km) et Pons (17 km) en fait un territoire particuliérement attractif.

Petite commune bien organisée autour de son centre bourg, elle est marquée par la forte activité
viticole (Cognac) et la présence encore importante d’entreprises localisées dans son centre.

Le projet actuel de I'équipe municipale consiste a réorganiser le centre bourg, visant une double
action dans 'investissement des parcelles 378 pour 3290 M2 et 379 paur 3357 M? en garantissant
d’une part un pdle commercial et de services, et d’autre part un projet permettant de conforter
I'urbanisation du centre bourg,

Ce site est actuellement occupé par une zone de stockage de bois servant a2 la tonnellerie située a
proximité et amenée a disparaitre.

Projet 1 : zone de stockage de la tonnellerie : parceiles B n°378 et 379 : 6647m?

Concernant le pdle commercial et services, la municipalité souhaite profiter de la situation
géographique de I'acquisition. L'ouverture sur la RD 136 permettrait un accés confortable et sécurisé
du pble commercial. La surface et la disposition du terrain offrent une opportunité pour les
agrandissements nécessaires aux évolutions futures. La superficie & acquérir pour cette partie de
projet peut &tre modulable en fonction des orientations de la municipalité.

Une configuration serait de 3000 M? environ avec un pdle commerciale construit de 1000 M2 Le
projet pourrait intégrer un hébergement type habitat regroupé pour les seniors voir une Maison
d'Assistante Maternelles. Ces services correspondent aux concepts de mixité intergénérationnelle et
d’adaptation de la société. Par conséquent, la réserve de la superficie dépendra du projet retenu.

Concernant la deuxiéme partie de I'acquisition, ce projet permettrait de conforter 'urbanisation du
centre bourg en cohérence avec la révision du document d'urbanisme.

Ayant a faire face & une urbanisation de plus en plus diffuse et a certains signes de dévitalisation du
centre bourg, la Commune souhaite maitriser son développement en optimisant [e foncier disponible.
La partie Sud de I'acquisition serait a considérer dans cette phase de projet pour une surface qui
dépendra du 1¥ chapitre et peut se traduire par une superficie de 1500 4 2500 M2,
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Afin d’optimiser les déplacements a l'intérieur de la zone, il faudra prévoir une réserve de voirie en
sens unigue partant de la RD136 vers la rue de la Tonnellerie sur le coté Quest de I"acquisition. La
surface correspond au reste de la superficie {1150M? enviren) L'ensemble des réseaux {Eau
Electricité, Téléphone, Assainissement et Eaux pluviales pourraient emprunter fe sous sol de cette
vairie.

Le captage d’eau existant restera la propriété de la commune et sera a intégrer dans la réserve de
voirie.

A ce titre, la Commune requiert I'intervention fonciére de 'EPF pour I'accompagnement dans ses deux
projets.

Au sein du périmétre de réalisation, intégrant les sites identifiés par la collectivité, il s'agit pour I'EPF
d'apporter un soutien technique et financier a la Ville en réalisant ou en faisant réaliser une étude
préalable afin de fixer le juste prix d’acquisition des biens par I'EPF en envisageant dés le départ un
programme bien calibré et économiguement viable en vue d'une cession sécurisée, Ces études
permettront de définir la faisahilité des projets et de proposer des scénarii d’aménagement.

Sur les biens acquis par I'EPF, au sein de ce périmétre de réalisation, des appels a projets mutualisés
sur plusieurs parcelles seront lancés afin de choisir les opérateurs sur la base d'esquisses générales qui
donneront une vue globale a moyen et long terme du devenir du tissu urbain. Cela permettra de
spatialiser les besoins, d’assurer a la Ville une maitrise de la réalisation et de faciliter la sortie de

I'opération.

Le projet de la collectivité pourrait permettre la sortie d’une dizaine de logements.
L'engagement financier de I'EPF au titre de la convention avec la Ville est plafonné a 150 000 euros.

La durée de la convention est de 5 ans, a compter de la premiére acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif cu de la premiére
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en l'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans
apres la signature de cette derniére.
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La Commune de Salignac Sur Charente

Salignac sur Charente est une Commune rurale de 640 habitants. faisant partie de la Communauté
de Communes de la Haute Saintonge.

Entourée par les Comnmunes de Brives-sur-Charente, Saint-Laurent-de-Cognac, Merpins., Chérac,
Louzac-Saint-André, Ars et Pérignac. Salignac sur Charente recouvre une superficie de 10 km?2.

La Commune bénéficie de sa proximité avec les zones d’emploi dynamiques de Saintes et Cognac.

Son positionnement géographique entre les Villes de Saintes (22 km), Cogunac (9 km) et Pons (17
km) en fait un territoire particulidrement attractif.

L’Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Ewblissement Public Foncier de Poitou-Charentes. créé par le décret du 30 juin 2008. est un
&ablissement public de V'Eat 3 caractdre industriel et commercial au service des différentes
collectivités, dont la mission est d'acquérir de d'assurer le portage de biens bitis ou non bétis sur le
territoire régional.

L'EPF. qui n'est pas un aménageur, est habilité a réaliser des acquisitions foncieres et des opérations
wmmobiliéres et foncitres de nature a faciliter I'aménagement uliéricur des terrains par les collectivités
ou les opérateurs quelles auront désignés. Il peut &galement procédec i la réalisation des études et
travaux nécessaires a I'accomplissement de ces missions.

Au titre de son Programme Pluriannuel d'Intervention 2014-2018 (PPT), les inlerventions de ’EPF. au
service de I"égalité des territoires. sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser ['accés au logement abordable. en particulier dans les centres bourgs, les centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement
social, le développement de 'emploi et de {’activité économique {(en proximité des centres bourg
et des centres villes), la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs
d’habitat, de développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
création de « zones de biodiversité » ;

- accroitre la pecformance environnementale des territoires et contribuer 4 la transition énergétique :

- maitriser I'étalement urbain et la consommuation despaces naturels €1 agricoles : [es éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d'interventions en eentre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére ;

- faveriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aux risques technologiques ou naturels et tout
particulitrement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de I'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme, ['EPF :

- soutient le développement des agglomeérations. en contribuant a la diversité de I'habital, 4 la
maitrise des développements urbains périphériques, 4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a 'accueil de grands péles d’activité, d’équipements et de recherche :

Conveation opérationnelle EPF — Salignac sur Charemie

- favorise i"amélioration du maillage urbain régional. en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes, et des EPCI qui les tegroupent. ainsi qu'a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de 'habitat et de deéveloppement économique : dans ces
domaines, 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 2 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; l'intervention foncigre de I'EPF pourra débuter par la mise & disposition de 1a collectiviié
de son ingénierie fonciére pour l'aider. dans un contexte réglementaire parfois complexe, 4
analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciére pour les mettre en ccuvre |

- participe & la protection et 4 Ja valorisation des espaces agricoles, forestiers et des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 3 la protection de la ressource en eau. ainsi qu'a la

protection contre les msques naturels. technologiques ou liés aux changements climatiques, en
complémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveanx leviers d'intervention financiére et technique de I'EPF en faveur d'une mise en ceuvre
rapide des projets des coliectivités, tant en conseil gu'en accompagnement, ont été adoptées dans le cadre
du présent PPL Eiles permetient en particulier de veiller 4 limiter le risque technique et financier pour les
collectivités,

L'EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarguables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire ¢t aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions foncigres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnemesnale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment. sont privilégiées. Ainsi. 'économie d'espace et les opérations de

recyclage du foncier. de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont priotitairement accompagnées,

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1. - CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1.— OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :

@ définir les objectifs partagés par la Coilectivité et 'EPF ;

& définic les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en
ceuvee d'un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant 2 faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires & la réalisation d'opérations entrant dans Je cadre de la
convention :

# prcciser les modalités techniques et financiéres d interventions de "EPF et de la Cellectivité.
¢t notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immobiliers acquis par
I’EPF scront revendus a la Collectivit€ et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

Convertion epérationnctic EPF — Sakgnae sur Charenie
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2.2 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée

L’EPF n'intervieat en acquisition sur le périmétre de réalisation que st la collectivite a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes réglementaires et financiéres.

Le périmetre de réalisation définit correspond au foncier correspondant i la zone de stockage de la
tonnellerie : parcelles B n°378 et 379 : 6647m?

Sur ce périmétre, une étude préalable sera préférable afin de définir un projet ainsi que sa faisabilité
technique et économique, La densité minimale sur le projet devra étre de 20 Igts a I'hectare.

La commune sur ce foncier souhaite pouvoir accornpagner un projet privé de production de logements
et d"implantation de commerces de proximité, de type multiservices,

Les principes généraux de I'intervention de I'EPF, précisés dans cette convention, sont les suivants :

- L'acquisition s¢ fait & un prix inférieur ou égal a l'estimation des domaines, incluant ies
conditions particuli¢res. L'EPF a seul vocation & négocier avec les propridtaires et les
occupants, }a commune ne doit en particulier en aucun cas communiquer |"estimation aux

propriétaires.

- Pour la gestion, les biens acquis sont mis & disposition de la collectivité. sauf caracténstigues
justifiant un traitement particulier.

- Pour la cession, ]a norme est 1a revente & un opérateur aprés appel & ¢concurrence.
La collectivité s’engage au rachat des biens acquis par I’EPF, dans tous les cas a I'issue de la
convention. Cette disposition reste valable si la consultation d opérateurs est infructueuse ou si
le projet défini n"est pas mené & terme.
Le prix de revente est égal au prix d'acquisition additionné de I'ensemble des dépenses
engagées au titre de la convention (y compris les études).
Des clauses coercitives, pénales ou résolutoires selon les cas, seront incluses dans 1"acte de
revente en cas de non réalisation ou de modification substantielle du projet.

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTION

Sur I'ensemble de la convention, I'engagement financier maximal de I°établissement public foncier est
de E50 000 €.

La collectiviié s"engage 4 garantir les emprunts contractés par 1'EPF pour la réalisation de V'opération
et & sa demande en fonction de la réglementation en vigueur.

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité est tenue de solder I'engagement de
I'EPF et donc de racheter les biens acquis par celui-ci. soit le prix d’acquisition asgmenté des frais de
portage et des études.

ARTICLE 4. - DERQULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de la convention
Convention epérationnelle EPF - Salignac sur Chasenic

La durée de la convention est de 5 ans, i compter de la premidre acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de 1a premigre consignation
des indemnités d"exprapriation.

Toutefois en ['absence d'acquisition. 1a convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
la signature de cette demnigre.

S’agissant des dispositions impliquant des effets retardés ils restent contraignant jusqu'a I'échéance
prévue :

¢ L engagement de rachat au titre de la présente convention vaut néanmoins Jusqu’a extinctian de
la dernigre clause résolutoire inscrite sur les actes authentiques de cession.

* L’engagement de solder les dépenses engagées par I'EPF, vaut jusqu'a [extinction du délai
prévue a l"article 12.3 pour le paiement des dédommagements prévue i cet article.

4.2 - Evolution de la convention

Le périmétre de réalisation a vocation & évoluer par voie d’avenant. selon les résultats des ctudes
réalisées
Le comité de pilotage mus en place dans la présente convention devra valider toute modification du
périmetre de réalisation.

St un bien venait i étre proposé A la vemie dans le périmétre d'études mais hors du perimitre de
réalisation, PEPF pourra, sur accord écrit de Ja commune, dans le respeet des procédures internes de
I'EPF et dans la limite de I'engagement financier détini dans la présente convention. engager un¢
démarche d acquisition sur ce bien.

L actionnement de ce dispositif nécessitera la réunion du comité de pilotage qui actera un projet sur un
périmétre comprenant ce bien. Une délibération de "organe titulaire du droit de préemption délégucra
au cas par cas le droit de préemption. en précisant le projet et intérét de I'intervention de I'EPF.

L accord de la commune vaut accord pour un avenant maodifiant le périmetre de réalisation pour inclure
le périmetre défini par le comité de pilotage les éléments du projet défini lors de ¢e conite.

Les désignations cadastrales, les plans, correspondants sont annexés a la présente convention (annexe
n°l).

4.3 — Pilotage

Les parites contractantes conviennent de mettre en place, dés la signature de la convention, unc
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage annuel a minima regroupant, 'EPCI signataire de la convention cadre. la
Collectivité et I'EPF, et. en tant que de besoin. tous les partenaires associés a la démarche. est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président et le Directeur Général de
I"EPF.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :

- Evaluer I'état d’avancement de la convention opérationnelle ;

- Modifier et valider le périmétre de réalisation & la suite de la réalisation du référentie] foncier

« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité :

« Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;

Convenhion opérationaclle EPF ~ Salignac sur Charenie
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- réaliser un pré-chiffrage du parti ’aménagement et d'analyser le mode de tinancement
le plus adapté

- choisir la procédure opérationnelle 1a pius pertinente
- €laborer un phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation
Elle pourra aussi poser les bases de travail pour l'évolution {si nécessaire) du document d’urbanisme.

Les études pourront étre réalisées y compris sur les biens appartenant 2 la collectivité.

Une étude préalable pourra étre réalisée antérieurement ou postérieurernent & Facquisition du foncier
par I'EPF.

CHAPITRE 3. - L’INTERVENTION FONCIERE

ARTICLE 8. — L’ACQUISITION FONCIERE

Conformément a [a mission de maftrise fonciére qui lui est confiée par la présente convention, I"EPF
s'engage & procéder. avec l'accord de la Collectivité, i Facquisition systématique par acte notarié des
biens nécessaires aux opérations inscrites au périmétre de réalisatiorn.

A titre exceptionnel et dérogatoire, I'EPF pourra se porter acquéreur, tout en limitant la durée de
portage au maximum, pour 1"achat de foncier 4 1a collectivité visant 4 composer une unité fonciere en
vue d'une cession groupee A un opérateur, dzns le cadre d’un appel a projet.

Les acquisitions se dérouient selon les conditions évoquées ci-aprés dans la présente convention, en
précisant qu'en application des dispositions figurant dans le Code Général de la Propriéié des
Personnes Publiques. les acquisitions effectuées par I"EPF seront téalisées a un prix inférieur ou égal 4
Tlestimation faite par France-Domaine ou le cas échéant, par e juge de "expropriation.

Dans le cadre de la présente convention. 'EPF s’enpage a transmettre 4 la Collectivité les attestations
notariées des biens dont il s'est porté acquéreur, au fur et & mesure de leur signature.

Quelle que soit Ja forme d’acquisition, lorsque les études techniques ou les analyses de sols feraient
apparaitre des niveaux de poliution, des risques techniques cu géologigues susceptibles de remettre en
cause I"économie du projet d’aménagement au regard du programme envisagé, I'EPF et Ja Collectivité
conviennent de réexaminer conjointement |"opportunité de 1'acquisition.

Les biens batis moccupés ont vocation a étre démolis au plus vite afin d"éviter tout risque d occupation
illégale ou d’accident. Parfois, il peut Etre opportun de préserver des bitiments. La Collectivité
précisera donc, avant la signature de "acte authentique. pour chaque acquisition de parcelle bitie, 8'il y
a lieu de préserver ou non les bitiments. Par ailleurs. des études complémentaires (diagnostics
techniques, sondages. constat d'huissier...) peuvent étre nécessaires.

La Collectivité s’engage & mettre en ceuvre le cas écheant, tous ics moyens pour la réinstallation ou
réimplantation des occupants et/ou locataires d’activités ou de logement présentant des titres ou droits
au sein du périmetre défini a 'anticle 2. dés lors que ce relogement est nécessaire pour permettre fa
réalisation du projet. et ce dans des délais compatibles avec la mise en ceuvre de la présente
convention ;

Convention opérauonnelle EPF ~ Saligaac sur Charcnte

ARTICLE 9. — LES MODALITES D'ACQUISITIONS

L'EPF est seul habilité 3 négocier avec les propriétaires 3 demander I'avis des Domaines. En
particulier. la Collectivité ne devea pas communiquer "avis des Domaines aux propri€taires.

Sur le(s) site(s) défini(s) & I"article 2. I'EPF s’engage & acquérir les assieties fonci¢res nécessaires a la
réalisation du projet arrété soit par négociation amiable. soit par exercice d un droit de préemplion ou
de priorité s71] existe. soit par substitution a la Cellectivité sur réponsg a un droit de délaissement, soit
par expropriation. soit par toutes autres procédures ou moyens légaux,

Le cas échéamt, la collectivité s’engage & faire prendre par I"autorité compétente la décision nécessaire
a la délégation par la Collectivité 3 FEPF. sur le(s) périmérre(s) défini & I"article 2. ou au cas par cas.
des droits de préempiton ou de priorité dont elle serait titulaire. Il en sera de méme pour la réponse & un
dron de délaissement.

Si ¢ est une autre personne morale qui est titulaire d"un dreit de préemption, de priorité ou de réponse 4
un droit de délaissement. la Collectivité s’engage a solliciter de cette personne la délégation a I'EPF
dans les mémes conditions.

La Collectivité transmettra ['ensemble des demnées utiles 4 la réalisation de la mission de I'EPF :

décision instaurant le droit de préemption, décision déléguant I'exercice du droit de pséemption a
I"EPF et éléments de projets sur les secteurs d'intervention,

Par ailleurs, la finalisation de la maftrise foncigre pourra nécessiter le recours a l'expropriation. 571l est
décidé que "EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d’Utihité Publique (DUP), en vue du transfert de

propriété de biens a son profit a4 Uissue de ta procédure. I'EPF ¢t Ia Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 10. - LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

A compter de I'acquisition. I"EPF mettra les biens & disposition de la collectivité saut disposition
contraire justifiée par la nature ou ) état particulier du bien.

ouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou |'état particulier du bien et dont I'EPF infermerait
la Collectivité, les biens sont remis en ["état 4 la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité 4 uriliser le bien dés lors que son
état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de mamére trés large et porte notamment (et sans que cette
exhauvstive) sur :
* La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, ['entretien des biens. les mesures
conservatoires Ic cas échéant : mavaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration aupres
des autorités de police en cas ¢ occupation illégale, gestion des réseaux. ...

La Collectivié désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
"EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens. au momns une fois par trimestre pour les biens

Convunlion opéragennelle EPF —

gnav sur Charenie
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L’EPF n'assure que sa garantie en responsabilité civile concernant les biens en portage non mis a
disposition de la Collectivité ou d'un tiers. Dans le ¢as de biens mis a disposition de la Cofiectivité.
celle-ci prend toute les obligations du propriétaire et doit par la méme assurer le bien.

L'EPF ou dans le cadre d’une mise & disposition la Cellectiviié assurent également la garantie
dommages aux biens pour les biens bétis destinés a la réhabilitation ou dont la destination n’est pas
déterminée au moment de Vacquisition, [l appartient 3 la Collectivité dinformer I'EPF sur la
destination réservée au bien. Par ailleurs. la Collectivité pouvant étre gestionnaire du bien. elle
informera I'EPF de toute occupation qu'elle effectuera dans les lieux ou de toute location, gratuite ou
non, qu'elle concéderait 4 un tiers et vérifiera que son locataire s’ assure en conséquence.

10.3. — Déconstruction, dépollution, études propres au site et travaux divers effectués par I'EPF

Les biens batis inoccupés ont vocation 3 étre démolis au plus vite afin d”éviter tout risque d*occupation
iliégale ou d’accident. Parfois, il peut étre jugé opportun de préserver les bitiments. La Collectivité
précisera donc, avanr ['acte authentique, pour chaque acquisition de parcelle bitie, sl y a lieu de
préserver ou non les batiments. Par ailleurs, des études complémentaires (diagnostics, sondage. constat
d’huissier...) peuvent ire nécessaires.

Sur les emprises qu'il a acquises. |'EPF pourra réaliser. a la demande de la Collectivité, toutes études.
travaux, et opérations permettant de remettre un foncier « prét a emploi ». 4 I'exclusion des travaux
d’aménagement. 1l pourra s’agir notamment de travaux de déconstruction, de remise en état des sols et
pré-paysagement, des mesures de Temembrement. archéologie préventive. d opérations de traitement et

de surveillance lies a la polludon des sols et du sous-sol et exécutées en vue de leur mise en
compatibilité environnementale avec les projets ultérieurs.

Pour ['accomplissement de cette mission de production de foncier. I'EPF pourra solliciter le concours
de toute personne dont |'intervention se révélera nécessaire : géoméire, notaire, ingénierie d'études.
études, huissier, avocat. Ils seront retenus dans le cadre de marchés et dans le respect du réglement
interne de la commande publique de ["EPF approuvé par délibération n® CA-2014-21 du 04 mars 2014
et conformément au Code des Marchés Publics.

Le cas échéant. il pourra également faire appel aux services techniques des collectivités,

La Collectivité sera informée des mesures conservatoires et d'une maniére générale, des travaux de
remise en état des sols.

L’EPF sera alors maitre d ouvrage des wavaux ou émdes décidées et en assumera la charge financiére
et [a responsabilité juridique. Le colit de ces travaux ou études sera cependant reporté sur le prix de
vente des biens acquis dans le cadre de la présente convention.

5i la collectivité souhaite procéder elle-méme & des travaux sur les biens portés par I'EPF pour son
compte, elie devra contacter I'EPF pour définir les modalités et les conditions dexéeution desdits

travaux.

ARTICLE 11. — LA CESSION DES BIENS AC

Les biens acquis sont cédés par I'EPF en fin de poriage a la collectivité oy 4 I'opérateur qu'elle a
désigné, conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les conditions dans lesquelles peut intervenir ¢n {in de portage la cession i un opérateur visent i &viter
tout risque de perte de sens A I'action de 'EPF. A cette fin, I'EPF ou la collectivité assurera le
fancement en partenariat avec la Collectivité des consultations d’opérateurs sur les sites du périmétre

de réalisation.
Conyennon opérationnelle EPF — Sahgnac sur Charente

Il mssistera la collectivité a chacune des étapes dc I'appel 4 projets : réception des candidatures,
présentation des offres, choix de |"opérateur. et s”assurera du maintien des perspectives de cession.

Drans le cas ob les terrains ne seraient pas cédés 4 un opérateur pour la réalisation du projet initialement
prévy, la Collectivité rachétera les biens aux conditions fixées par la présente convention el ce. avant la
date d'expiration de la présente convention,

Par ailleurs, dans le cas ob la Collectivité décide, avant méme la réalisation de la premiére acquisition
par V'EPF. d'abandonner I'opération telle que définie dans la présente convention, elle remboursera les
dépenses engagées par I'EPF au titre de la Convention.

8i, de sa propre initiaiive. Ja collectivité ne réalise pas sur un des sites du périmétre de réalisation un
projet respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une ulilisation
incompatible avec ces chgagements. elle est immédiatement redevable envers 'EPF. en sus du
remboursement des frais d'actualisation ¢t d’un éventuel remboursement de la minoration fonciére
percue. d une pénalité fixée forfaitairernent & 10% du prix de cession pour cette opération.

ARTICLE 12. - LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachétera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié. les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes. des engagements et du prix de cession prévus par dans la présente
convention.

La cession a la demande de la Collectivité a wule autre personne physique ou morale. fesa i"objet
d"une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable conduite
par la Cellectivité pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans T'érat oll ils s¢ trouvent Yors de l'entrée en jouissance. Il jouira

des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires a cette vente seront
supportés par luj,

En tant que de besoin, la Collectivité ou I'opérateur désigné se subrogera a I'EPF en demande comme
en défense. dans toutes les instances pendanies concernant des biens cédés et ce. devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités ¢t conditions de cessian, & tout opératcur autre que la Collectivité,
seront €tablies conjointement par VEPF et par la Collectivité sur la base :

= des

spositions de I'article 11 pour préciser les droits ¢t obligations des preneurs :

» d'un bilan prévisionnel aclualisé de l'opération fonciére objet de la cenvention
opérationnelle également approuvé par la Collectivité.

12.2 - Détermination du prix de cession
L'action de I'EPF contribue & garantir la faisabilité économique des projets et donc vise i ne pas grever
Jes prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené i intervenir,

Convention opéranoanclic EPF =

g sur Charente
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premier alinéa, du Code général des collectivités temritoriales portant Etablissement des piéces
justificatives des paiements des Collectivités, départements, régions et établissements publics locaux
ou du retour des hypothéques.

Er cas de non-respect de ¢e délai, la Collectivité sera tenue au versement d’intéréts moratoires. Le taux
de référence pour le versement des intéréts moratoires cormespond aw taux marginal de la BCE en

viguenr & l1a date & laquelle les intéréts moratoires ont commencé & courir, majoré de sept points.

Si la Collectivité désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-ci sont redevables
au jour de la cession de la totalité du prix de revente tel que défini 4 I'anicle 12.2

Les sommes dues 3 'EPF PC seront versées par le notaire au crédit du compte du Trésor Public IBAN
n® 1007 1860 0000 0010 0320 177 ouvert au nom de I'EPF,

ARTICLE 14. — RESILIATION DE LA CONVENTION

La convention peut étre résiliée a la demande de 1"une ou "autre des parties si la Collectivité renonce a
une opération ou en modifie substantiellement le programme.

Dans I'hvpothése d'une demande anticipée de résiliation. il est procédé immédiatement a un constat
contradictoire des prestations effectuées par 'EPF. Ce constat fait ["objet de I'établissement dun
procés-verbal, indiquant notamment Je délai dans lequel 'EPF doit remettre & la Collectivité
l'ensemble des pieces du dossier, dont il est dressé un inventaire.

En l'absence d'acquisition par VEPF, la Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais
acquittés par |"EPF pour ’engagement de I’opération.

En cas d'acquisition, la Collectivité est tenue de racheter les biens mis en réserve par 'EPF aux
conditions précisées a P'article 12.2 de la présente convention et ce. dans les six meis suivant la

décision de résiliation acceptée par les deux parties.

ARTICLE15, — CONTENTIEUX

A I"occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou 3 I'application de la présente
convention, les parties rechercheront pricritairement un accord amiable.

Si un ted accord ne peut étre frouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif de Poitiers.

Faita ............ s T e, en 3 exemplaires orginaux
La Commune de L'Etablissement Public Foncier
SALIGNAC sur Charente de Poitou-Charentes
représentée par son Maire. représenté par son Directeur Général,

Canvention opérationnelle EPF - Salignac sur Charente

Jean Michel MARCHAIS Philippe GRALL
La Communaué ge Communes

de la Haute Sainionge
représentée par son Président.

Claude BELOT

Avis préalable favorable du Contrdleur Général Economigue et Financier, Hubert BLAISON n®

Annexe n°l : Convention cadre
Annexc n“2 :Plang des ditférents pénmeires d'intervention

Convention opérationnelle BPF - Sahignac sue Charenie

en date du
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d'administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n® CA-2015-.83

Approbation de la convention opérationnelle N* CCA 17-15-0 en faveur de la
revitalisation du centre bourg i conclure avee la Commune de Saint Simon de Bordes
et la Communauté de Communes de la Haute Saintonge

Le conseil d'administration de |'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, nolamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29

décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'tablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administrati{s de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n®CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n®CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administralifs de la Préfecture de la répion Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre
2014,

Sur proposition du directeur général,

-  APPROUVE la convention entre la Commune de St Simon de Bordes, la
Communauté de Communes de la Haute Saintonge et I'EPF de Poitou-Charentes ;

- AUTORISE le directeur général & signer la convention.

Le President du conseil d'administration

Y

Transmis pour approbation ; ; B—
-F is MACA
4 Madame la Préféte de Région mebad o il

Poitiers, le 12 2 JUIN 2015

La Préfete,

AL

Christiane BARRET

\
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PREFICT'RE DE LA REGION

Etablissement public foncier de Poitou-Charentes POITCU- \ARENTES - 5GAR
Pi~r wristide Briand

Conseil d’administration 860z. .~ ITIERS CEDEX

Séance du mardi 16 juin 2015 22 jy 2015

Approbation de la convention opérationnelle N° CCA 17-15-0 en faveur
de la revitalisation du centre bourg a conclure avec la Commune de Saint
Simon de Bordes ¢t la Communauté de Communes de la Haute Saintonge

La Commune de Saint Simon de Bordes fait partie de la Communauté de Communes de la Haute
Saintonge, elle est limitrophe de la commune de Jonzac et compte 728 habitants. Aprés plusieurs
longues decennies de baisse, la population communale repart 3 la hausse depuis 1968. Depuis cette
date 228 personnes se sont installées sur la commune dont 100 sur les 15 derniéres années.

Pour accompagner cette croissance de population, le nombre de résidences principales de la
commune a doublé depuis 1968, marquant une préférence pour la construction de logements neufs
plutdt que la réhabilitation de logements anciens. En effet, en paralléle de cette hausse, le nombre de
logements vacants a lui aussi augmenté raisonnablement pour atteindre aujourd’hui 9% du parc total,
soit 32 logements.

Le rythme de construction actuel sur la commune est d’enviren 10 logements par an

La Commune, a travers son projet, vise la reconquéte de ces logements vacants pour poursuivre son
développement sans avoir recours a la consommation de nouvelles terres naturelles, agricoles ou
forestieéres et consolider son centre bourg.

La Commune envisage une opération de revitalisation de son centre bourg. Sur la place centrale de la
Commune plusieurs biens donnant sur la rue sont dégradés et vacants depuis de nambreuses années
donnant une image négative du lieu et impliquant des risques en termes de sécurité,

La Commune envisage a travers l'acquisition et éventuellement la démolition de ces biens, de pouvair
implanter un programme de logements en centre bourg a méme de densifier cet espace tout en le

rendant plus attractif,

La Commune en cours de procédure pour la mise en place d’un PLU, dispose ici d’un site pertinent
pour I'implantation de fogements sans avoir recours a des extensions urbaines,

Projet 1 : parcelles AL n°52-53-54-56-151-150 : surface totale de 4 060m?

Ce site comprend face 3 I'église et a proximité immédiate de la mairie, 4 logements vacants et
fortement dégradant dont certains menacent la sécurité des habitants.

Le projet de la collectivité consiste en Vacquisition de ces biens voués a la démolition, afin d’envisager
une production de logements et la création d’un commerce multiservice,

Au sein du périmetre de réalisation, intégrant les sites identifiés par la collectivité, il s'agit pour I'EPF
d'apporter un soutien technique et financier a la Ville en réalisant ou en faisant réaliser une étude
préalable afin de fixer fe juste prix d'acquisition des biens par I'EPF en envisageant dés le départ un
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programme bien calibré et économiquement viable en vue d'une cession sécurisée. Ces études
permettront de définir la faisabilité des projets et de proposer des scénarii d’aménagement.

Sur les biens acquis par I'EPF, au sein de ce périmétre de réalisation, des appels 3 projets mutualisés
sur plusieurs parcelles seront lancés afin de choisir les opérateurs sur la base d’esquisses générales qui
donnercnt une vue globale 3 moyen et long terme du devenir du tissu urbain. Cela permettra de
spatialiser les besoins, d'assurer a la Ville une maitrise de la réalisation et de faciliter la sortie de

Fopération,

Le projet de le collectivité pourrait permettre la sortie de 8 a 10 logements.
L'engagement financier de I'EPF au titre de {a convention avec la Ville est plafonné 4 150 000 euros.

La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la premiere acquisition sur les périmétres
désignés ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére

consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I'absence d'acquisition, la convention sera immediatement échue au plus tard 3 ans
aprés la signature de cette derniére.
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Au titre de son Programme Pluriannuel d’Intervention 2014-2018 (PPD). les interventions de I'EPF, au
service de 1"égalité des territoires. sont guidées par les objectifs généraux suivants :

- favoriser 'accés au logement abordable, en particulier dans les centres bourgs, [es centres villes ;

- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisam la mixité sociale. le désenclavement
social, le développement de 'emploi et de I'activité économique (en proximité des centres bourg
et des centres villes). §a reconversion de friches vers des projets poursuivan: des objectifs
d'habitat, de développetment agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de
créatien de « zones de biodiversité » |

- accroitre la performance environnementale des terriioires et contribuer 4 la transition énergétique ;

- maitriser I'étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles @ les éventuelles
extensiens de bourgs accompagnées d interventions en centre bourg ancien seront privilégiées au
regard des critéres d’intervention en matiére de minoration fonciére :

- favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivités confrontées aus nsques technologiques ou nawrels et tow
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de larticie L. 300-1 du
Code de Yubanisme. I'EPF :

- soutient [e développement des agglomérations, en contribuant a la diversité de 1'habitat, 3 la
majirise des développements urbains périphériques, & la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I'accueil de grands pdles d’activité. d’équipements et de recherche :

- favorise 'amélioration du maillage urbain régional, en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes, petites ou moyennes. et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu'a la mise en
cuvre de leurs politiques locales de Thabital ot de développement économique : dans ces
domaines, I'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent ;

- conforte 1a structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment 3 la réalisation des projets
d'habitat et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services ; Iintervention fonciére de 'EPF pourra débuter par 1a mise A disposition de la collectivité
de son ingénierie foncitre pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, 3
analyser sur le plan foncier ses projets et a batir une stratégie fonciére pour les mettre en ceuvre ;

- participe 2 la protection et & la valorisation des espaces agricoles, forestiers el des espaces naturels
remarquables, notamment des zones humides, 4 la protection de la ressource en eau, ainsi qu'a la
protection contre les risques naturels. technologiques cu 1iés aux changements climatiques, en
coniplémentarité avec les autres acteurs

Enfin, de nouveaux leviers d'intervention financiére et technique de I'EPF en faveur d une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil qu’en accompagnement, ont été adoptées dans le cadre

du présent PPL Elles permettent en particulier de veiller  limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L’EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui lui
sont soumis pour faire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux
du territoire et aux objectifs définis dans le PPL

De maniére générale, les interventions foncieres au bénéfice de projets traduisant une ambition
particuliére en matiére environnementale ou sociale, et plus généralement poursuivant les objectifs
généraux énumérés précédemment. sont privilégifes. Ainsi, 'économie d'espace et les opérations de

Conventian opératonnellc EPF — Saint Simen de Bordes

recyclage du foncier, de retraitement de bAti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1. - CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1.— OBJET DE LA CONVENTION PROJET

La présente convention a pour objet de :
& définir les objectifs partagés par la Collectivité et I'EPF -

# définir les engagements et obligations que prennent la Collectivité et I'EPF dans la mise en
azuvre d'un dispositif (études, acquisition, gestion, cession, ...) visant  faciliter la maitrise
fonctére des emprises nécessaires A la réalisation d’opérations entrant dans Je cadre de la
convention ;

# préciser les modalités techniques et financiéres d'interventions de I'EPF et de la Collectivité.
¢t notamment les conditions financiéres dans lesquelles les biens immaobiliers acquis par
I’'EPF seront revendus a la Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre. la Collectivité confie 4 1'Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
foncieres de nature & faciliter la réalisation des projets définis dans cene convention. Cetie mission
pourra porter sur tout ou partie des actions suivantes :

Réalisation d'études fonciéres

Acquisition foncigre par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropriation...) :

Portage foncicr et évenwellement gestion des biens

Recouvrement/percepiion de charges diverses :

Participation aux études menées par la Collectivité ;

Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ou mesures conservatoires |
Revente des biens acquis

Encaissement de subventions afférentes au prejet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des éiudes. A cer égard, dans le cas ob la Collectivité
percevrait directement des subventions en vue de 'acquisition des biens objet de la présente
convention. la Collectivité s'engage 4 les reverser dés pereeption 4 'EPF.

I X X2 X 2 SN X 4

Articlel.l, - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La CCHS rappeile que la présente convention s'inscrit dans la déclinaison de la convention cadre n®.......
signée le ...... . conformément aux délibérations du conseil communautaire du ------- et du conseil
d’administration du -

Au vu des enjeux particuliers de la CCHS, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences
respectives de 1'EPF et de la CCHS. il est convenu que le partenariat doit permetre a la CCHS
d’accompagner le rééquilibrage de la population en faveur des pelarités locales ¢t la reconquéte des
bourgs ruraux marqués par un nombre croissant de logements vacants et la disparition des commerces de
proximité au profit des grandes surfaces commerciales de périphéries et des lotissements pavillonnaires en
extension urbaine.

Canvention opérationnelle EPF = Saunl Siman de Bordes
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Toutefois en ["absence d’acquisition. la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés
s signature.

En cas din¢lusion dans I'acte de cession d'une clause résolutoire, 'engagement de rachal de la
collectivité vaut cependant jusqu’a extinction de cette clause : si suite & une cession 1a vente est résolue
et 'EPF redevient propriétaire du bien, les engagements relatifs au rachat restent en vigueur.

4.2 - Evolution de la convention

Les périmétres et en particulier périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d'avenant. en
particulier suite aux reésultats d’¢tudes.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention pourra acter ce principe de
meodification.

4.3 — Pilotage

Les parties contractantes conviennent de mettre en place. des la signature de la convention. une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage regroupant I'EPCI signataire de la convention cadre le cas échéant, la
Collectivité et 'EPF, et. en tant que de besoin, tous les partenaires associés 4 la démarche, est mis en
place. Ce comité de pilotage est coprésidé par le Maire ou le Président de la collectivit€ et le Directeur
Général de P'EPF. |l sera réuni en tant que de besein 4 Ja demande de i’une ou |'autre partie.
Laréunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :
» Evaluer I"état d"avancement de la convention opérationnelle ;
- Modifier et valider les perimétres suite 4 la réalisation d"études ou 4 des acquisition
- Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposses par la collect
- Favoriser 1a coordination des différents acteurs concemés ;
- Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

o

La Collectivité s’engage a faire état de I'intervention de I"EPF sur tout document cu support relatif aux
projets objets de la présente convention. Elle s’engage a transférer cette exigence aux opérateurs ou
aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d une intervention de I'EPF,

A Tissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions. réalisé par 'EPF sera transmis a I'ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrés.

Un groupe technigue pourra étre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de 1'une ou "autre partie.

4.4 - Bilan de I'intervention

Le comité de pilotage réalisera Ie bilan d'exécution de l'intervention. Ce bilan portera d une part sur
I'avancement de lintervention de I'EPF (études. acquisitions et portage} et d’autre part sur
I"avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera 2 cette occasion les suites données i 1a présente
convention.

Canvenlion opérationnelle EPF — Saint Simon de Bordes

Dans la mesure o0 le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objcctifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exéeution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues a I"article 4.1,

Dans le cas contrairc. de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ot aux
engagements prévus. la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues a I'article 14

L¢ bilan d'exécution permetira notamment de justifier la nécessité d'un allengement éventuel de la durce
initialement prévue de |"intervention de |'EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L'information ainsi constituée i travers ce bilan dexécution de 'opération sera versée au dispositif’
d“observation et d°évaluation de l'intervention de 'EPF au titre de son P.P.1. 2¢14 - 2018.

4.5 - Transmission d’informations

La Cotlectivité et 1a CCHS transmetiront | ensemble des données. plans el études a leur disposition qut
pourraient étre utiles i la réalisation de la mission de |'EPF.

La Collectivité et la CCHS transmetiront 4 1'EPF toutes informations correspondant au projet et
s'engagent 4 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces études,

L’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété e1 de droits d auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité 4 'égard des informations
qu’ils contiennent.

CHAPITRE 2. — Les études

La démarche d’études doit permetire de cibler de fagon adéquate I"action fonciére. Elle permet aussi

potentiellement o alimenter les documents de planification existants ¢t d'avancer vers I"élaboration
d'une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des éudes pourront étre menées selon les
besoins, elles peuvent éire menées en interne par la collectivité ou par I'EPF. ou par un ou plusigurs
prestataires.

ARTICLE 5.— L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une étude sur les besoins fonciers peut correspondre a I'élaboration d'une stratégie sur une échelie
fongue ou & une échelle intercommunale, Elle peut seevir, avant une démarche de recherche de
gisements fonciers ou d’études pré-opérationnelles. 3 déterminer I'état du marché, les surfaces
nécessaires et lgs unités de projet possibles (collectifs. lotissements denses, ...} 11 s’agit d'une anaiyse
centrée autour de la question foncigre, gui doit permertre d*affiner les besoins en rermes de foncier,
quel gue soit son usage : habital. commerce. artisanat, activités médicales. sportives.... et de donner
une cohérence a une échelle large.

Méthodologiquement cette étude peut comparter une phase d’entretiens permettant la qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, élus, agents immobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documenis d'urbanisme (PLU. PLH. SCOT...} et des études déja réalisées (Agenda
21...) afin d'affiner fes éiéments exprimés dans les documents de planification en centrant 'analyse
sur la question fongigre.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé. une étude plus préeise sur |"attractivité du

bourg et des conditions de revitalisation pourra étre menée.
Coavention epérauaanclle EPF — Suini Sivan Je Bordes
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selon les modalités définies A cet anticle, des droits de préemption ou de priorité dont elle serait
titlaire. 11 en sera de méme pour la réponse & un droit de délaissement.

Si une autre personne morale est titulaire d'un droit de préemption. de priorité ou de réponse a un droit
de délaissement. la Collectivité s’engage a soliiciter de cette personne la délégation a I'EPF dans les
mémes conditions,

La Collectivité transmettra 1'ensemble des données utiles a la réalisation de Ja mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption. déeision déléguant |'exercice du droit de préemption
I"EPF et éléments de projets sur les secteurs d'intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours & I'expropriation. §'i est
décidé que I"EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d'Utilité Publique {DUP), en vue du transfert de

propriété de biens a son profit & I'issue de la procédure. VEPF et la Collectivité constitueront
conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 190. — LA GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

A compter de I'acquisition, ['EPF mettra les biens a disposition de la collectivité sauf disposi
contraire justifiée par la nature ou 1°état particulier du bien.

10.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justifiée par la nature ou L’état particulier du bien et dont I'EPF informerait
Ia Callectivité, les biens sont remis en "état a la Collectivité qui en a la jouissance dés que I'EPF en
devient propriétaire. Cette remise en gestion autorise la Collectivité i utiliser le bien dés lors que son
Etat Je permet. sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en eceuvre du projet.

La gestion est entendue de manigre trés large et porte notamiment (et sans que cela soit exhaustif) sur:
» La gestion courante qui comprend notamment la surveillance, 'entretien des biens. les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation. fermeture des sites, déclaration auprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux. ...

La Collectivité désignera auprds de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I'EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens. au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chague événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contentieux. intervention sur le bien. ..

L"EPF acquittera les impéts et charges de toutes natures dus en tant que propridtaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupanis, perception des loyers et
redevances. récupérations des charges.

10.1.a. — Biens occupés au moment de acquisition

Gestipn des locations et occupations

Canvention opérutionnclle EPF - Saing Simoa de Bordes

Sauf accord contraire, 'EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1'acquisition.
L'EPF pergoit les lovers et charges et assure le paiement des charges d entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. 11 assure les retations avec les locataires et les occupants.

Cesxation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de la libération des biens. L'EPF appliquera les dispasitiens en
vigueur (légales et contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d’occupation en place.
pour donner congés aux locataires ou occupants. L'EPF metira tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions 1égales, pour hbérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité,

En particulier. la Collectivité et I'EPF se concerterent afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des Jocataires et du calendricr de realisation de {"operation.

Des indemnités d’éviction peurront étre dues aux lecataires on occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre |'engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par I'EPF et intégrécs dans le prix de revient du bien.

I10.1.b Mises en locations

L’EPF peurra accorder des iocations ou mises & disposition a des tiers. Il devra alors s assurer que les
biens quil souhaite faire occuper sont dans un état locatif conforme a la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

+ Pour les immeubles 4 usage d’habitation - les locations seront placées sous 1'égide de 1article 40
V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui dispese que « les
dispositions de I'article 10 de cette méme loi, de 1'article 15 & 'exception neuviéme et dix-
neuvieme du L. 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 4 titre
exceplionnel et transitoire par les collectivités locales ».

« Pour les autres immeubles. y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire ['objet que
de « concessions lemporaires » au sens de Varticle L 221-2 du Code I"Urbanisme (ou tout autre
disposition qui s’y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la constitution de
réserves fonciéres... ne peuvent faire I'objet que de concessions temporaires qui ne conferent
au preneur aucun droit de renouvellement et aucun droit 4 se maintenir dans les lieux lorsque
I"immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

s Pour les immeubles ruraux libres de construction : la misc a disposition est placée sous V'égide de
Yarticle 142-6 du code rurzl et de la pEche maritime.

La durée d"occupation sera strictement limitée  la durée de portage. afin de ne retarder en aucun cas la
mise en czuvre du projet.

Dans cette hypothése. I'EPF fera son aftaire personnelle des conlrats nécessaires (cau, éleciricité, gaz,
entretich des parties communes. maintenance des azcenseurs, extincteurs... ).

Si I'EPF décide de louer ou de mettre 3 disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, saut a retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

18.1.¢. — Dispositions spécifigues aux biens non bitis

La Collectivité est tenuc & la surveillance et a I"entretien du bien, 1l s’agit notamment de :

Convention opérsonnellc EPF — Saint Siman de Bardes
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Obtention du permis de consteuire ou du permis d’aménager purgé de tous
recours

- Début des travaux

Dans le cas contraire, la Collectivité dédommagera I'EPF d'un montant hors taxe comrespondant 4 la
I"exonération des frais d'actualisation pendant les trois premitres années de portage. ce a quai s’ajoute
le cas échéant la minoration fonciere imputée lors du calcul du prix de revenme du bien et les
cofinancements d'études éventuels.

§i, de sa propre initiative, la collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par I'EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convertion ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, ¢lle est immédiaterment redevable envers I'EPF, en sus du
remboursement des frais d actualisation et d’un éventuel remboursement de la minoration fonciére
pergue. d'une pénalité fixée forfaitairement & 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération,

En cas de cession directe de 'EPF 4 un opérateur, ces obligations postérieures a la cession pourront
étre transférées en partie 2 "opérateur dans I’acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s'exonérer de ses responsabilités au titre de ses compétences en matidre
d'urbanisme notamment.

ARTICLE 12. — LES CONDITIONS BE LA REVENTE

12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachetera ou fara racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notané, les
immeubles acquis par 'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions 1égislatives et
réglementaires et des principes, et des engagements prévus dans la présente convention.

La ¢ession 2 la demande de la Collectivité A toute autre personne physique ou morale. fera I'objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de 1a consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 'état ot ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance. Il jouira

des servitudes actives et supporera celles passives. Tous les frais accessoires 2 cette vente seront
supportés par lut.

En tant que de besoin. la Collectivité ou I"opérateur désigné se subrogera & IEPF en demande comme
en défense, dans foutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

Il est précisé que les modalités et conditions de cession, & tout opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par FEPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de 1'article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d’un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciére objet de la convention
opérationnelle également approuve par la Collectivité.

12.2 - Détermination du prix de cession

Canavention opérationnelle EPF — Saint Simon de Bordes

L'action de VEPF contribue 4 garantir la farsabilité économique des projets et donc vise & ne pas grever
les prix fonciets des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De manigre générale, dans un souci de ne pas contribuer  la hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;
¢ les éléments de majoration du prix 1iés au portage et 4 l'iatervention de I'EPF.

Les modalités de détermination du prix de cession i la Commune ou aux opérateurs sont définies au
regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibération n® CA-2014-01 du 4 mars 2014. et
medifié par les délibérations CA-2014-36 et CA- 2014-37 du 23 septembre 2014. Elles sont ici
retranscrites.

En dehors de tout dispositif de minaration fonciére ou de cofinancement d”études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et sésulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisam lobjet d'une
actualisation :

¢ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexcs (notaire, géoméire. avocal. ..}
et le cas échéant, des frais de libération ;

& dans certains cas particuliers, les frais financiers'”

spécifiques adossés au projet ;

correspondant 4 des emprunts

& les frais de procédures et de contentieux. larsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur 'amélioration du prejet selon les
principes directears de 'EPF ou en vue de I"acquisition et de la cession des biens ;

& les frais de fiscalité liés 4 la revente éventuellement suppottés par I'"EPF ;

+ le montant des travaux éventuels de gardiennage. de misc en sécurité. d'entretien ou
de remise en état des biens pour leur usage futur. ...

+ la contribution aux frais de structure correspondant 3 0.5 % du montant des
dépenses d'action fonciére réalisées par I'EPF :

+ le solde du compte de gestion™ de I'EPF, du bien objet de la revente
- Recettes : loyers pergus. subventions éventuelles.
- Dépenses :
« impdts et taxes
* assurances, ...

* le montant de I'actualisation annuelle des dépenses d”action fonciére

Dies frais financiers ne sont identifiés que pour les vpérutions nécessitant un moniuge
financier particutier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon l'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF,

@1e compte de gestion retrace l'ensemble des frais de gestion engagés par 'EPF pour assurer
lu gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes iex subventions et recetles
percues par UEPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais €1 recettes
de la collectivité bénéficiaire de lu mise a disposition du bien acquis.
Pour le cas ob cermains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession. ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compic 'ensemble des
colts connus ainsi que les éléments de dépense ou de recettes dont on pourra établir un coit

Convennon opérationnelle EPF — Saint Simon de Bowey
14
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d"administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n® CA-201 5-.@

Approbation de la convention opérationnelle n®17-15- ...d*action fonciére pour le
développement de I'offre de logements en densification et en renouvellement urbain
avee la commune de Saint Pierre d’Oléron

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié¢ par le décret n°2014-1730 du 29

décembre 2014, .
Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

approuve par délibéranon n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publi¢e au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n®CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre
2014.

Sur proposition du Directeur général,

APPROUVE EN L'ETAT la convention entre la Commune de Saint Pierre d'Oléron et

I'EPF de Poitou-Charentes ;
- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau I'examen des modifications
éventuelles ultérieures et I'approbation finale de la convention ;

AUTORISE le Directeur général & signer la convention.

Le Président du conseil d'administration

[

Jean-Frifgcois MACAIRE
Transmis pour approbation
a Madame la Préféte de Région
Poitiers, le 122 JUIN 2015

La Prefyte,
mabylsmeer
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' ' _ ‘ PREFLCTINT DE LA REGION
Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentespoiio: .on4RENTES - SGAR

] . . P de2tde Briand
Conseil d’administration 86021 i [ERS CEDEX
Séance du mardi 17 mars 2015 12 2 JUIN 2015

Approbation de la convention opérationnelle n°17-15- ...d’action fonciére
pour le développement de I’offre de logements en densification et en
renouvellement urbain avec la commune de Saint Pierre d’Oléron

Située dans le département de Charente Maritime, Saint-Pierre d'Oléron est une commune insulaire
qui comptait 12 273 habitants au dernier recensement de 2011. La commune connait une attractivité
résidentielle assez prononcée ces derniéres années avec une croissance démographique de +1,3%/an
(soit +767 habitants entre 2006 et 2011). Cette croissance démographique a été uniquement portée
par un apport massif de nouveaux habitants sur le territoire cammunal. Le solde naturel est quant a
lui négatif en raison du phénoméne de vieillissement de la population constaté sur Saint Pierre
d’Oléron. Ainsi, en 2011, prés de 40% de la population était dgée de plus de 60 ans.

L’attractivité résidentielle de ia commune de Saint Pierre d’Oléron s’est traduite par une construction
neuve soutenue ces derniéres années. A ce titre, la tension sur le marché foncier et immobilier &
I'échelle de la commune se révéle importante et a engendré une croissance significative des prix du
foncier et de I'immabilier ces derniéres années. Cette tension se traduit également par la faible part
de logements vacants dans le parc de logements total (3,2% en 2011). Au regard de ce contexte du
marché foncier et immobilier, la mixité sociale est difficile & assurer 3 'échelle communale surtout
dans la mesure all l[a commune ne détenait en 2011 gue 238 logements locatifs sociaux représentant
3,9% de son parc de logements.

En lien avec son attrait touristique, Saint Pierre d’'Oléron se caractérise par une proportian
conséquente de résidences secondaires dans le parc total de logements (67% du parc total en 2011).

Le Projet de la Collectivité :

La commune de Saint-Pierre d'Oléron souhaite engager une démarche de stratégie foncigre 3
Iéchelle de son territoire, pour répondre aux différents besoins, notamment en logement et en
services publics.

Elle sollicite & ce titre 'EPF pour préparer la mobilisation ultérieure de gisements dans le tissu bati en
densification, sur des fonciers qu’elle a repéré ou sur d'autres qui pourraient tre repérés dans le
cadre d'un travail en commun. Elle souhaite aussi que I'EPF puisse intervenir rapidement pour
faciliter la sortie d'une opération permettant in fine la construction de plusieurs dizaines de
logement en renouvellement urbain, ainsi que la pérennité de services publics indispensables.

Sur ce projet spécifiquement, la commune a sollicité I'EPF pour I'acquisition d’un secteur d’environ
quatre hectares localisé sur la commune de Saint-Pierre d’Oléran, Cette future zone d’activités
écchomiques doit permettre, sur une partie du site, de construire de nouveaux locaux pour la
gendarmerie et la caserne des pompiers en remplacement de locaux vétustes et inadaptés. Des
logements liés & I'hébergement des gendarmes (saisonniers ou permanents) seraient également
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construits sur ce site. Les sites d’emprise actuels de la gendarmerie et de la caserne des pompiers,
localisées en centre-ville, ont vocation & &tre reconverties en logement.

L'opération est aujourd’hui en difficulté du fait de annulation du plan local d’urbanisme ~ la zone
est ainsi toujours classée inconstructible tout en étant de fait aménagée.

Compte-tenu des principes généraux d’intervention de I'EPF, la collectivité souhaite que I'EPF se
porte acquéreur du foncier de la zone économique et in fine des locaux actuels des services publics
qui y seront déplacés. Son objectif est a la fois que la gendarmerie et les locaux des pompiers
continuent a étre localisés sur I'lle, et que des logements puissent étre implantés dans les plus brefs
délais sur les emprises actuelles, pour que la cession a operateur puisse &tre réalisée le plus
rapidement possible aprés le déménagement, sans hiatus.

Paralféglement & ce projet de développement, la commune de Saint Pierre d’Oléron a identifié des
sites mutables localisés au sein de la zone agglomérée sur lesquels des opérations d’habitat intégrant
une part minimale de logements abordables et sociaux pourraient étre développées et qui
pourraient nécessiter une action fonciére publique. Ces opérations pourront étre en densification de
l'urbanisation (dents creuses) ou en renouvellement urbain {friches urbaines ou d’activité). Si les
besoins sont clairement identifiés, la mutabilité et la potentialité de ces sites en termes de réception
d'opérations immobiliéres restent & déterminer.

La convention prévoit un périmétre de veille correspondant a actuelle caserne des pompiers et
lI'actuelle gendarmerie présentant des enjeux importants en renouvellement urbain et en
réhabilitation pour une opération de logements. Sur ce périmétre, 'EPF peut se porter acquéreur de
biens sur opportunités, avec accord de la collectivité, su préemption ou sollicitation d'un

propriétaire.

La convention comporte également un périmétre de réalisation, correspondant a la zone viabilisée
sur laquelle la collectivité ambitionne de développer une opération qui intégrera la nouvelle
gendarmerie et ses logements annexes et le nouveau centre de secours. Sur ce périmétre de
réalisation, 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriétaires des parcelles

du périmétre.

Lengagement financier de I'EPF au titre de la convention avec la Ville de Saint Pierre d’Oléron est
plafonné & 2 0DD 000 € HT. La durée de la convention est de 3 ans, a compter de la premiére
acquisition sur les périmétres désignés ou, pour les biens expropriés, 3 compter du premier paiement
effectif ou de la premiére consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois, en I'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans
apres la signature cette derniére.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2014-2018

CONVENTION OPERATIONNELLE N°CCA 17-15-...
D’ACTION FONCIERE POUR LE DEVELOPPEMENT DE L’OFFRE DE
LOGEMENTS EN RENOUVELLEMENT URBAIN ET LE DEVELOPPEMENT DE
SERVICES PUBLICS RELATIVE A LA CONVENTION CADRE N°CC17-15-...

ENTRE

LA COMMUNE DE SAINT PIERRE D’OLERON

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L’ILE D’OLERON
ET

L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE POITOU-CHARENTES

Entre

La Commune de Saint Pierre 4°Oléron, dont le siége est situé Mairie de Saint Pierre d*Oléron, 26 rue
de 1a République, 17 310 SAINT PIERRE D'OLERON, représentée par son maire, Monsicur Jean Yves
Livenais, autorisé a I'effet des présentes par une délibération du conseil municipal en date du XX30(XX,
Ci-aprés dénommée « la Collectivité » ;

La communauté de communes de I’Ile d*Oléron dont le sigge est situé 59 roule Allées, 17310 Saint
Pierre d'Oléron, représentée par son Président, Monsieur Pascal Massicot, autorisé 4 1°effet des présentes
par une délibération du conseil communantaire en date du XCXXXXX

Ci-aprés dénommée « La CdC »

et

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes, établissement public de I'Etat 3 caractére
industriel et commercial, dont le sigge est 3 — Immeuble le Connétable, 18-22 Boulevard Jeanne d'Arc, CS
70432 - 86011 POITIERS Cedex — représenté par Monsieur Philippe GRALL, son directeur général,
nommé par arreté ministériel du 04 novemnbre 2013 et agissant en vertu de la délibération du conseil
d’administration n°........... endate du ...l
Ci-aprés dénommé « EFF »

d'autre part

Convention op&alicanelle EPF — Saint Prerre d"Cléron— -k 0°
V1 28/05/2015 1

13“«-

PREAMBULE

La Commune de Saint Pierre d’Oléron

Située dans le département de Charente Maritime, Saint-Pierre d’Oléron est une commune insulaire qui
comptait 12 273 habitants au dernier recensement de 2011. La commune connait ume attractivité
résidentielle assez prononcée ces dernigres années avec une croissance démographique de +1,3%/an
(seit +767 habitants entre 2006 et 2011). Cette croissance démographique a ét¢ uniquement portée par
un apport massif de nouveaux habitants sur le territoire communal. Le solde naturel est quant & hui
négatif en raison du phénoméne de vieillissement de la population constaté sur Saint Pierre d*Oléron.
Ainsi, en 2011, prés de 40% de la population était dgée de plus de 60 ans.

L’attractivité résidentielle de la commyne de Saint Pierre d"Oléron s’est traduite par une construction
peuve soutenue ces demigres années. A ce titre, la tension sur le marché foncier et immobilier 2
I'échelle de la commune se révéle importante et a engendré une croissance significative des prix du
foncier et de ["immobilier ces derniéres années. Cette tension se traduit également par 1a faible part de
logements vacants dans le parc de logements total (3,2% en 2011). Au regard de ce contexte du marché
foncier et immobilier, la mixité sociale est difficile A assurer & ['échelle communale surtout dans la
mesure o la commune ne détenait en 2011 que 238 logements locatifs sociaux représentant 3,9% de
son parc de logements.

En lien avec son attrait touristique, Saint Pierre d"Oléron se caractérise par une proportion conséquente
de résidences secondaires dans le parc total de logements (67% du parc total en 2011).

La comrnune de Saint Pierre d’Oléron est concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays
de Marennes Oléron, document approuvé en décembre 2005 puis modifié en juillet 2013. Les
principates orientations du SCOT sont les spivanies :

- Renforcer I'urbanisation dans fes centres-bourgs et les espaces urbains notamment par des
opérations de renouvellement urbain,

- Favoriser une gestion économe de I'¢space dans le développement de I'urbanisation

- Réguler le développement des résidences secondaires sur le Pays de Marennes-Oléron,

- Renforcer Phabitat locatif conventionné en se fixant d’atteindre un objectif’ de 8% de
logements locatifs conventionnés a ['horizon du SCOT. Ces logements devront
essentiellement &tre construits dans les centralités,

- Favoriser la constitution de réserves fonciéres 3 destination de D'habitat locatif
conventionné dans les opérations d’ensemble,

Convention opérationneite EPF — Saint Pisrre d"Oléron — ++400 g n°
V1 28/05/2015 2
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recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

CHAPITRE 1. —- CADRE GENERAL DE LA CONVENTION

ARTICLE 1.— OBJET DE L.A CONVENTION PROJET

La présente convention 4 pour objet de :

@ déiinir les objectifs partagés par la Collectivité et I' EPF ;

# définir les engagements et obligations que prennent la Coliectivité et I'EPF dans la mise en
ceuvre d’un dispositif (étndes, acquisition, gestion, cession, ...} visant 4 faciliter la maitrise
fonciére des emprises nécessaires i la réalisation d’opérations entrant dans le cadre de la
convention ;

# préciser les modalités techniques et financiéres d’interventions de I'EPF <t de la Collectivits,
et notamment les conditions financieres dans lesquelles les biens immabiliers acquis par
I"EPF seront revendus 3 1a Collectivité et/ou aux opérateurs désignés par celle-ci.

A ce titre, la Coliectivité confie 4 I'Etablissement Public Foncier la mission de conduire des actions
fonciéres de pature 2 faciliter la réalisation des projets définis dans cette convention. Cette mission
pourra porter sur tout ou partic des actions svivantes :

@ Réalisation d’études fonciéres

€ Acquisition fonciére par tous moyens (amiable, préemption DUP, droit de délaissement, droit
de priorité, expropration...) ;
Poriage foncier et éventuellement gestion des biens
Recouvrement/perception de charges diverses :
Participation aux émdes menées par la Collectivité ;
Réalisation de travaux, notamment de déconstruction/dépollution ov mesures conservatoires ;
Revente des biens acquis
Encaissement de subventions afférentes au projet pour qu’elles viennent en déduction du prix
de revente des biens ou remboursement des études. A cet égard, dans le cas ol la Collectivité
percevrail directement des subventions en vue de 1'acquisition des biens objet de la présente
convention, la Collectivité s’engage 4 les reverser dés perception a I'EPF.

*00000

Articlel.l. - RAPPEL DE LA CONVENTION CADRE

La communawté de communes de I'ile d’Oléron rappelle que la présente convention s’inscrit dans la
déclinaison de la convention cadre n°CC-17-15- signée le ............ocvveees , tonformément aux
délibérations du conseil communautaive du ... et du conseil d'administration du

Convention opérationaelle EPF - Saint Pierre 4"Oléron — +H41 48 0°
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proie*

Au vu des enjeux particuliers de 1a CdC, des objectifs poursuivis, des priorités et des compétences
respectives de I'EPF et de 1aCdC, ! est convenu que le partenarial doit permetire & la communauté de

communes, d’aCCOMPAZNEL . ....v.iuu.nnnne

La communauté de communes et I'EPF identifient plusieurs enjeux fonciers importants :

# Définir et mettre en ceuvre une politique fonciére

& Favoriser I’accés au logement abordable, 3 ’hébergement des jeunes et des personnes dgées au
ceeur des bourgs

# Privilégier un renouvellement urbain et la requalification des friches
« Densifier [’espace bati en offrant une gestion économe de Iespace

» Renforcer significativement ’atiractivité du parc existant en réduisant la vacance, en améliorant
I"habitat privé, notamment dans les centres bourgs

* Limiter 1'étalement utbain

ARTICLE 2. — PERIMETRES D’ INTERVENTION

2.1 Un périmétre d’études sur lequel la collectiviié et PEPCI s’engageront dans_des études

fonciéres ou pré-opérationnelles. avee Passistance de ’EPF,

Ce périmétre correspond au secteur 4 'ensemble de la zone agglomérée de la commune de Saint Pierre
d’Oléron (carte en annexe).

Sur ce périmetre, la Collectivité s’engege dans une démarche d’études, préalable & une intervention
fonciére de I’EPF.

Les études comespondant aux spécifications des articles 5 & 7 pourront étre menées par UEPF en
maitrise d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les dépenses
engagées pour la mise en cuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté dans le
prix de cession ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des
dépenses engagées. Certaines études pourront néanmoins Etre prises en charge en partie ou
intégraiement par I'EPF en application du PPL. La collectivité pourra aussi étre maitre d’ouvrage de
'étude et assistée par I'EPF.

La collectivité a déja réalisé dans le cadre de la révision de son Plan Local d’Urbanisme un repérage de
dents creuses 4 [’échelle de la zone agglomérée, Cette émde pourra venir alimenter les diverses études
qui pourraient éwe réalisées sur ce périmetre. Les documents correspondants seront communigués &
I’EPF avant la signature de la convention :

Convention apérationnefle EPF - Saint Pierre d"Oléron — 4+ n°
V1 28/05/2015 6
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- Favoriser la coordination des différents acteurs concernés ;
« Proposer la poursuite ou non de la présente convention par avenant.

La Collectivité s'engage & faire €tat de 1'intervention de ’EPF sur tout document ou support relatif aux

projets objets de la présente convention. Elle s’engage 4 transférer ceite exigence aux opérateurs ou
amenageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de I'EPF.

A P’issue de ce comité de pilotage un relevé de décisions, réalisé par "EPF sera transmis 3 'ensemble
des participants. Il sera considéré comme accepté sans répense dans un délai de huit jours ouwvrés.

Un groupe technique pourra &tre réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation et le
suivi général de la convention, 4 la demande de I'une ou I’ autre partie.

4.4 - Bilan de l'intervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan dexécution de l'intervention, Ce bilan portera d’une part sur
Iavancement de Fintervention de I’EPF (études, acquisitions et portage) et d’autre part sur
I"avancement du projet de 1a Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention. Le
relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cette occasion les suites données 4 la présente
convention.

Dans la mesure ol le projet d’aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, I'exécution de la convention de projet se poursuit dans les
conditions de durée prévues & |'article 4.1,

Dans le cas contraire, de projet d’aménagement non conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus, la convention de projet sera résiliée dans les conditions prévues & article 14.

Le bilan d'exécution permettra notamment de justifier la nécessité d’un allongement éventuel de la durée
initialement prévue de Iintervention de ’EPF. Cet allongement sera acté également par avenant.

L’information ainsi constituée a4 wravers oe bilan d’exécution de I'opération sera versée au dispositif
d’observation et d’évaluation de I'intervention de I'EPF au titre de son P.P.1. 2014 - 2018.

4.5 - Transmission d’informations

La Collectivité et la communauté de communes transmettront [’ensemble des données, plans et études
a leur disposition qui pourraient étre utiles i la réalisation de Ja mission de I’EPF.

La Collectivité et la communauté de communes transmettront i I'EPF toutes informations
correspondant au projet et s’engagent 3 en demander la transmission aux opérateurs réalisant ces
études.

I’EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’aunteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité & ’égard des informations
qu’ils contiennent.

Convention opérationncile EPF — Saint Plerre d'Qléron— A4t n°
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CHAPITRE 2. — Les études

La démarche d’études doit permettre de cibler de facon adéquate 1'action fonciére. Elle permet aussi
potenticllement d’alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers 1’élaboration
d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des émdes pourront &tre menées selon les
besoins, elles peuvent étre menées en interne par la collectivité ou par 'EPF, ou par un ou plusicurs
prestataires.

ARTICLE 5. - L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

Une éude sur les besoins fonciers peut correspondre 4 I’élaboration d’une stratégie sur une échelle
longue ou a une échelle intercommunale. Elle peut servir, avant une démacche de recherche de
gisements fonciers ou d’émdes pré-opérationnelles, a déterminer 'état du marché, les surfaces
nécessaires et les unités de projet possibles (collectifs, lotissements denses. ...). Il s’agit d’une analyse
centrée autour de la question foncigre, qui doit permettre d’affiner les besoins en termes de foncier,
quel que soit son usage : habitat, commerce, artisanat, activités medicales, sportives,... et de donner
une cohérence & une échelle large.

Méthodologiquement cette étude pent comporter une phase d’entretiens permettant 1a qualification de
la demande (experts des marchés, bailleurs, promoteurs, €lus, agents immobiliers/notaires) croisée avec
une analyse des documents d'urbanisme (PLU, PLH, SCOT...) et des études déja réalisées (Agenda
21...) afin d%affiner les éléments exprimés dans les documents de planification en centrant I’analyse
sur la question foncigre.

Dans le cas d’un centre-bourg ou d’un centre-ville dégradé, une tude phus précise sur I"attractivité du
bourg et des conditions de revitalisation pourra &ire menée.

La Collectivité et ’EPCI signataire le cas échéant transmettront pour la réatisation d’une telle étude 4
I’'EPF 'ensemble des données nécessaires (documents d’urbanisme, DIA, analyse des permis de
construire...). Cette élude pourra pour des raisons de simplicité &ire intégrée 2 une étude de gisernent
ou pré-opératicnnelle.

Dans le cas ol les documents d’urbanisme et de planification recdlent une analyse suffisante,
notamment en termes d’analyse de marché et de définition des typologies de produits susceptibles
d*étre réalisés. de simples compléments pourront étre réalisés. Dans ce cas, I'EPF sera associé 4
I"élaboration de ces documents réglementaires et aux études afférentes.

ARTICLE 6. — I’ETUDE DE GISEMENT FONCIER

L’étude de gisement foncier doit permettre d’identifier an sein de I’enveloppe urbanisée de la
cammune les sites mutables pouvant accueillir une opération d’aménagement en densification ou en
renouvellement de Iexistant, Elle doit servir  cibler au terme d’une démarche rigoureuse les types de
biens suivants :

=Biens vacants, en vente, al’abandon, pollués

+Dents creuses, Ceeur d’ilot, parcelle densifiable, ford de jardin

A la suite de ce repérage une classification des biens en fonction notamment du celit d’acquisition et de
la difficufté & acquénr powra aboutir 3 vne hiérarchisation des secteurs prioritaires d’intervention et
urte inscription de sites dans les différents périmétres d'intervention de I'EPF.

Convention opéationnelle BPF — Saint Pierre d Oléron - +Horr+4 o
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état le permet, sous sa responsabilité exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cas la mise
en ceuvre du projet.

La gestion est entendue de maniére trés large et porte notarament (et sans que cela soit exhaustf) sur :
» La gestion coutante qui comprend notamment la surveillance, eniretien des biens, les mesures
conservatoires le cas échéant : travaux de sécurisation, fermeture des sites, déclaration avprés
des autorités de police en cas d’occupation illégale, gestion des réseaux....

La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en informera
I’EPF. La Collectivité visitera périodiquement les biens, au moins une fois par trimestre pour les biens
non occupés, wne fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement particulier comme les
atteintes aux biens, occupations illégales, contenticux, intervention sur le bien...

L'EPF acquittera les impdts et charges de toutes natures dus en tant que propriétaire de I'immeuble
ainsi que les éventuelles charges de copropriété. Ces sommes seront récupérées sur le prix de revente.
La commune gérera les relations avec d’éventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges.

10.1.a. — Biens occupés au moment de Pacquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, I’EPF assure directement la gestion des biens occupés lors de 1’acquisition.
L’EPF pergoit les loyers et charges et assure le paiement des charges d*entretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont il est propriétaire. Il assure les relations avec les locataires et les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de la libération des biens. L’EPF appliquera les dispositions en
vigueur {légales ¢t contractuelles) selon la nature des baux ou des conventions d*occupation en place,
powr donner congés aux locataires ou occupants. L'EPF mettra tout en ceuvre, dans la limite des
dispositions légales, pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son utilisation
définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et I'EPF se concerteront afin d’engager les libérations en tenant compte
des droits des locataires et du calendrier de réalisation de |’ apération.

Des indemnités d’éviction pourront étre dues aux Jocataires ou occupants pour assurer la libération des
lieux et permettre Y engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivité. Elles seront prises en
charge par ’EPF et intégrées dans le prix de revient duo bien,

10.1.b Mises en locations

L*EPF pourra accorder des locations ou mises & disposition & des tiers. 1l devra alers s’assurer que les
biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un érat locatif conforme & la réglementation en vigueur.

Les éventuelles occupations ne pourrent étre consenties que sous les formes suivantes :
» Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous I’égide de 1article 40
V de la loi du 6 juillet 1989 (ou tout autre disposition qui s'y substituerait) qui dispose que « les
dispositions de Varticle 10 de cette méme loi, de 'aricle 13 4 I"exception neuviéme et dix-
neuviéme du I, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en location 2 titre
exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

Convention opérationnelle EPF ~ Saint Pierre d'Oléron — 444 n°
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» Pour les antres immeubles, ¥ compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire I'objet que
de « concessions temporaires » au sens de I"article L 221-2 du Code V'Utbanisme (ou tout autre
disposition qui s'y substituerait) qui indique que les immeubles acquis pour la constitution de
réserves fonciéres... ne peuvent faire I’objet que de concessions temporaires qui ne conférent
au preneur aucun droit de renouvellement et avcun droit 4 se maintenir dans les lieux lorsque
I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.

¢ Pour les immeubles ruraux libres de constrection : la mise a disposition est placée sous I’égide de
I"article 142-6 du code rural et de 1a péche maritime.

La durée d’occupation sera strictement limitée 4 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas la
mise en teuvre du projet.

Dans cette hypothése, I’EPF fera son affaire personnelle des contrats nécessaires {eau, électricité, gaz,
eniretien des parties communes, maintenance des ascenseurs, extincteurs...).

Si 'EPF décide de Jouer ou de mettre 4 disposition des biens, il encaissera les loyers correspondant qui
viendront en déduction du prix de revente, sanf & retenir 5% de leur montant en frais de gestion en cas
de difficultés particuliéres de gestion.

10.1.c. — Dispositions spécifigues aux biens non bétis

La Collectivite est ienue  la surveillance et a I’entretien du bien. 1 s”agit notamment de :
& S’assurer de I'efficacité des dispositifs sécurisants les aceés ;
o Veérifier ’état des ¢létures et les réparer le cas échéant ;
& Débroussailler, faucher ou tondre régulidrement les espaces végétalisés ; 4 cet égard, la
Collectivité s’engage A cffectuer ces actions dans le cadre de pratiques respectueuses de
I"environnement ;

» Elaguer ou couper des arbres morts ;
* Conserver le bien en état de propreté ;

10.1.d. — Disposition spécifiques aux biens bitis & démolir

La Collectivité fera preuve d’une grande vigilance et visitera régulidgrement le bien afin d’éviter toute
dégradation, pollution, occupation illégale qui pourrait porter atteinte & la sécurité du bétiment, de
bitiments voisins ou de tiers ou retarder les travaux.

Au besoin, dans le cadre de petits travaux pouvant étre réalisés par ses services techniques, elle prendra
aprés accord de ’EPF, les mesures conservatoires appropriées quand celle-ci revétiront un caractére
d’urgence. Dans le cas de travaux plus importants. elle informera immédiatement I'EPF qui fera
exéeuter les travaux a sa charge. Le coiit des travaux sera pris en charge par I’'EPF et intégré dans le
prix de revient du bien.

10.1.e. — Dispositions spécifiques aux biens bétis & conserver

8i Iétat du bien I'exige, 'EPF en tant que propriétaire procédera aux travaox dits de grosses
réparations définies par Iarticle 606 du Code Civil afin de préserver I'immeuble dans I’attente de sa
réhabilitation. La Collectivité visitant le bien s’engage a prévenir rapidement 1I"EPF de toute réparation
entrant dans ce cadre.

Dans la mesure ol les biens ne sont pas occupés, ils sont mis & disposition de la Collectivité. Dans ce
cas, la Collectivité assure toutes les obligations du propriétaire. informe 'EPF des différents travaux 2
effectuer, et les réalise aprés accord de ’EPF.

Convention opérationnelte EPF - Saint Pierre d Olérom — vk o
V1 281052015 14



91 STOZISUBE 1A
ol Foritr — H012(0), p 21101 W1 — 3] A|Puzaiedd uopuaALeD

‘uonu2An0d auasa1d e[ suep snagxd syuswaieSus sop 19 ‘sedpound sap 19 saarejuowa Sy
19 S9ANB[SISP] suontsodsip sop joadser of suep wISMAYRS Teysel 30 “Jdd] Ted sinboe sojqnounui
$3] ‘purejou 230 Jed “x1oup Uos op sinajelpdo sap no un Jed I9JEUIEI BIS] NO BINPYDRI JPALIIICD B

HINTATYE VI Jd SNOLLIANOD SET—"71 T IOILAY

TUSWIEIBJOU SUESIIRGI, p
aIpnEW U soousipdwioo S9% ap amn ne senpgesuodsal sos op 19I900%3,5 1umanod ou pMAIA[[0d
B[ ‘Spoecied $95 Op AINSOUI B] SUBD NOISSa) 5P 910, swep nojerpdo ] ¢ owed uo soqrysuen amg
juonmod uoelssad ef g ssanauysod suonednqo $99 ‘najepdo Ui § JJH.] 9P S0P HOISSaD 2P Sed ug

-uornelpdo apao snod axeE) s10y UoLssad op Xud np o401 8 TWWaleIeiIo] 90X1] a1ijeupd aun p ‘andiad
2UNUOJ UOFEIOUIK B ) SISO [NJUIAD UN,P 18 UONESIENINL,P SIEY $9p JUSLISSINGGUIST
np sns U3 ‘Jdd,| SIPAUS JJQEAIPal JUDWAIEIPAWILI 152 9|9 ‘sjuswaleSus soo saaw apqnedodul
UOLESI[RN JUN SNPUSASI SULI] SIP 1] N0 UORUSAUGS B[ SURD SMYSp Sjuawabedus saf jmeroodsal
12loxd un Jgm.] ted sinboe suatq ssp un ns sed asyERI ou HiAnA[Oo B ‘eanenur aidord es 2p 1§

*S[AMUIAP SIPTIP,P SIUIUIIABTFOD
59] 79 UAlq Np Jjueass 5p Xud np moEd np sIof 291dOIl AIJOUOJ UOHRIOUN B JUBIYIY SBD I|

mole,s onb g 50 ‘afrod ap sepuue sagnuald s1on s9) Iwepuad UOTESITENIdE,P SIBI] SIP UOHERIZUOXI |
®[ & Juepuodsaliod axe) SIOT J0EuoW unp JJ9,[ BRFRmWopap SIARSSIO]) Bf “AIRIUOD S8 I SUEQ

XMEAEL S0P INQ(] -

SINOXAS
snoj ap 28mnd rafeugume,p swwiirad np no anunsuoo ap stuled np uonuIqO -

: 2juasgid B] suep $5)271d A1AND U 2SI SP JALIPUI|ES NP 19 SPI[EPOL
sap 193dsa1 ne 19 senagid suonelgdo sap uonesiess vy ¢ uenb ‘cquasard ef suep sud sinouwafefuo
$9] “J1JH.[ Jed suolq $Ip UOISSOD B] WBAWS SUE ¢ 9P IE[Op un Suep ‘migoadsar MIANISOD B

"UOTHAANCY) B 9p 211 e 45 | 1ed s2pFedus sosuadap

Sa] BIASINCQUIAI I[|° ‘UonNaAuC) s1uasaid ¢] suep omugep anb apja1 uogerpdo) sauuopueqe R ‘J4d,] Ted
uonsimbor axzmuard ef op UONESITEDI B WL JUEAR ‘ODIOPP JUALII[O) B] 1O S8 3] SUEp ‘In3[[r2 Ik
"ONUAANCS Auasaxd vl op vonendya,p aep

B AR 30 13 UONURALOD auaspid vy Ted sop¥l] SUONIPUOD XNE SUSIG S| BISILIEI SIADIINIG,) B] “nagid
Juawarenu 13foxd np uonesifeal vy mod InaYeiado un ¥ $3p90 sed JUDIEIS JU SUELID] 53] O $BD 9 SUBQ

‘ade1p 2ubeya v 29100558 19 2201A 1]

B195 SUNMIUOD B ‘UCHUIAUOD €] 3P 31O NEB UOCHENSUOD B] UIW JJq,] IS 'UCISS3d 2p saanoadsied
5ap mepulew 3| JIR2[Qo JUNU0D viapled j49,T “Inapeipdo,| sp XIOUD NE 19 $21330 SOP uoneMaspid
2] ¥ ‘saameplpues sap uondasg: ey ¢ Jedionred sxmonys siaload & jadde un p 18e.s 11,5 aydwaxs Jed
eunod 1 -5adep $9p 2UNDRYD B FITAHOD[IOD ©] BIRSISSE JJq.[ “UONRINSUOT 1180 ISIEDT JHATIORN[OD ] 1§
*ddd.] 12 FNAQII[O0 '] Jed UNLLWIOD UA “dguaiu Mg vunod

sanayeapdo,p uoney NS0 ap ampsooid SUn Uy 13D ¥ JJA.[ OP UONIE,| B Suas ap auad ap anbsu moy
133143 B 05514 mareIado un g uolssad Bl afeiod ap ull us drwaaamul jnad sopjonbss) suep suonipuoo s

aa_.ok_

€I SIOSISORT TA

o8 i — 031G P g WIeS —AdA S[[AILONELAC UCHIUDATO Y

Jnandia ua

soIreIusa[Ial 10 SoANR]SISR] SUONESOdSIP ¥Ie JUSPULOUod ‘[ JT,[ 29AR UNLIUOS U3 1O S[N3S ‘JUBIsop
® o]jo,nb marerpdo,| ® no apanosjjoa B] 2 afenod op uy us Jgdq,] 1ed Sppao yuos sinbor Susiq §e]

SINODV SNHIY STA NOISSHD V11— TT T TILLAV

"XNBART)
S)PS3p UONNAIXS.[F SUGIIIPUOD S3f 19 SINU[EPOU $3] TULP Anod J4d.| 39005 elasp [P ‘adwoo
uos nod JJ7.[ sed spptod susig sa) s Xneavx sap B SWHW-I[0 19ppJIoxd IeYnos JUARIS[OO B IS

‘HOTURATIO) NU53Ad e] op 21pes 9] suep smbde SH3IY $3p NEIA

ap wiad 31 ns puodar Juepuadan 11AS SIPYP NO XNBAET §30 O JN0D &F “eubipun! MIMqesuodsal B 12
31919l 9312US B[ BISWNSSE U3 13 $99PIO9P S2PTNP NO XNEARIL) $3p 25e1ano p anlew s10fe 8IS 444,17
‘SjOS SOP T2l B2 ASMUAI

ap XnEARI] S2p ‘OfElaUoS SISTUELI SUN,p 19 SATORAISSUOD SAINSAUT SaP SSULIONH BIIS FUATIA[[0D &

*$211ALDAT0D $ap sentbruydal sao1aes xae [adde are; wawkaeSs exmod [1 Queyss se3 3

. ‘ddd.[ op sewitul satFar xnE 19 $OMQNJ $9YIF A

S3p IPOY) NE JUMUIULIOJUOD 19 *SHYMELL Ip SIPED I SEHP SNEUIIII OIS S]] "1EI0AT “JIISSINY ‘SopmIp
*sapmia p auaedur ‘omelou ‘enswod | 2IIess309U BIS[RAPI 95 UORUIAIRIL| Juop auuostad anoy sp
SIN02I02 o] I3Ndtjjos eumod JJT.[ ‘IA10UCF ap UoHONpoId 3p UGISSIEL 21393 Sp Jusassidwosse,| Moy

sivaugyn s1afod s3] 994 SEIUAURTUOITAUS P qredurod
U3 MU IN9] 9P SNA U SIPMIPXD 19 [05-S10S NP 19 S[0S $9p uwonnqod B ¥ 529 I0UR[IOAIS IP
19 walmaen ap suonelpdo,p ‘aanusazid S13070a00Te MUBUATGUIAAT Op SAMSHW sap “ustdesied-gad
14 S]OS S3p 1B U ASIUISIL 5P ‘UONSNNSUCIIP 9P XNBARIL 3p Jownmeloi Jide § wumod |1 “UswiaBeugue, p
XneAes] S9p UOISN]oXa,[ B '« rojdws, | & 134d » Jo10u0] un amyawar op wepamnd suoneiado 3o “xneaen
‘S3PNJY SIN0) *3NANOS||OT) €] P SPUBLLIP ¥] B ‘J3si|ear eunod J47.) ‘sesinboe g 11,10b sesuadws 53y mg

Add.] 180 539373 SIAAID XUPAEA] 13 NS NE S3I001d 5apN)y "UCTN[[0Up GoNINO S0 — ¢ 01

*20uInbasUOs US 2INSSE, S HIETEI0] UOS INb BISLIAA )3 S100 UN § WMeIap3Inea 2qja,ab ‘uou
no AT ‘UOKEI0| 9100 AP Ne Xney) S SURp elngaaye offe nb uonednooo onoy ap 444, [ wIeULIOJUL
oj1a "morg np omreuuonsad ong jmeanod PUANAMO) B ‘SINA[E J2J 'USK] NE 3PAISSI) LOTIEUDSID
Bl WS JJq.[ IPUMHOJULD UAUSS[[OD B ¢ juandedde | uonisinboe,j op JUSWOW NEB UL
sed 150, U UONBULISSP B| JUOP N0 UOE)I|IQRUT B] B SpUMISOp sNgq SUaLq S3) mod sudiq xne sofewuop
onuered ¥ wawepsy omsse ‘puanos[(oD) €] Uousodsip g AsNU sUM P Iped A suep no ‘4Jd.T

“u2Iq 9 I2ansse aww ] Xed 110p 79 2arepudoad np swonedqo s3f sane) puaid -o7fe
‘21ANRa107) B] op uonisodSEp B STu suslg 3p sed 9] Sua(] ‘SIAN UN P no AN (07 €] 3p uonrsodsip
€ snu uou adeiod uad UG $9f JUBWI0D A[IAR Ju[qesuadsar ud anueled es onb amsse U §49.77

INEANSSy — "1

'sjuednado sa] oA sjqelur aysIewsp aun 195eBus p uLe Uslq
20 ns a[edunu aorjod e[ ap uonuLAINM. | Jeu2ijjos exmod J44.[ 200 939 v 'sed JeRINOge U XNy
$8] J203q1| 3P ULE OjqEIUE SYSTEMZP oun 10 ancadsiad ] SuBp “axta smd ne uoisindxa, p SSNARUSTI0D
ampaocid amo) Juswsreppunn eRdedus qdq.] wewapeSa 2dnooo IdANOI 35 g 1TBUSA TSI

35 ‘U2EQ UN,p FIMIPS US SSIW 3P SUONUIAISIUI $3] 1SRRI NO ‘suorenyis a1 suep sab gsrogrd 150 |y

um_ou-_



13-0_“

La cession 2 la demande de la Collectivité 4 toute autre personne physique ou morale, fera "objet
d’une délibération du conseil municipal qui tirera les con¢lusions de la consultation préalable conduite
pour la désignation du ou des cessionnaires.

L'acquéreur prendra les immeubles dans 1'é1at ol ils se trouvent lors de l'entrée en jouissance. Il jouira
des servitudes actives et supportera celles passives. Tous les frais accessoires & cetle vente seront
supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou 1’opérateur désigné se subrogera i I’EPF en demande comme
en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant toutes
juridictions.

1L est précisé que les modalités et conditions de cession, 3 tout opératenr autre que la Collectivité,
seront établies conjointement par 'EPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de |*article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d'un bilan prévisionnel acivalisé de l'opération foncidre objet de la convention
opérationnelle également approuvé par Ja Collectivité.

12.2 - Détermination du prix de cession

L'action de 'EPF contribue 4 garantir la faisabilité économique des projets et donc vise 4 ne pas grever
les prix fonciers des opérations sur lesquelles il est amené & intervenir.

De maniére générale, dans un souci de ne pas contribuer 4 1a hausse artificielle des prix de référence, le
montant de la transaction figurant dans l'acte de revente distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;

+ les éléments de majoration du prix liés au portage et 4 l'intervention de 'EPF.

Les modalités de détermination du prix de cession & la Commune ou aux opérateurs sont définies au
regard des dispositions du PPI 2014-2018 approuvé par délibération n® CA-2014-01 du 4 mars 2014, et
modifié par les délibérations CA-2014-36 et CA- 2014-37 du 23 septembre 2014, Elles sont ici
retranscrites.

En dehors de tout dispositif de minoration fonciére ou de cofinancement d'études et de travaux, le prix
de cession des biens s'établit sur 1a base du calcul du prix de revient et résulte de la somme des cofits
supportés par I'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses et recettes faisant l'objet dune
actualisation :

+ le prix d'acquisition dv bien majoré des frais annexes (notaite, géomeétre, avocal,...)

et le cas échéant, des frais de libération ;

# dans certains cas particuliers, les frais financiers’ comespondant  des emprunts

spécifiques adossés au projet ;

¢ les frais de procédures et de contentieux. lorsqu'ils sont rattachés au dossier ;

+ le montant des éudes réalisées sur les biens, sur I'amélioration du projet selon les
principes direcieurs de I"EPF ou en vue de "acquisition et de la cession des biens ;
les frais de fiscalité liés a la revente éventuellement supportés par I'EPF ;

+ le moniant des travaux éventuels de gardiennage, de mise en sécurité. d’entreticn ou
de remise en état des biens pour leur usage futur, ......

*
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¢ la contribution aux frais de structure comrespondant & 0,5 % du montant des
dépenses d'action foncitre réalisées par I'EPF ;
¢ lesolde du compte de nnu:E_E de I'EPF, dn bien objet de la revenie
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles,
- Dépenses :
+ impdts et taxes
* aSsSurances, ....

+ le montant de Pactualisation annuelle des dépenses d’action fonciére

Wy eg frais financiers ne sont identifiés que pour les opérations nécessitant un montage
financier particulier. Pour les opérations courantes, il n'est pas fait de différence selon U'origine
de la ressource financiére utilisée par I'EPF.

e compte de gestion retrace ensemble des frais de gestion engapés par VEPF pour assurer
la gestion des biens mis en réserve duquel sont déduites toutes les subventions et recettes
percues par 'EPF pendant la durée du portage. Il ne prend pas en compte les frais et recettes
de la collectivité bénéficiaire de la mise & disposition du bien acquis.
Pour le cas oll certains éléments de dépense ne seraient pas connus parfaitement au moment de la
validation du prix de cession, ce dernier correspondra au prix de revient prévisionnel. L'établissement
du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte I'ensemble des
cofits connus ainsi que les éléments de dépense oun de recettes dont on pourra établir un coiit
prévisionnel & la date de cession. Le cas échéant, une facture d’apurement des comptes concernant
cette cession sera éventuellement établie dans [’année suivant la signature de I'acte de revente.

La totalité du prix est exigible 4 compter de la signature de 'acte de vente.

11.3 Modalités de ealenl du taux d’actualisation

Le taux annuel d’actualisation des dépenses d’action foncidre est différencié suivant les secteurs
d'intervention :

- pour les opérations a vocation d'urbanisation

+ 1 % des dépenses d’action fonciére en zone U,
* 2 % des dépenses d'action fonciére en zone AU (ou NA),
« 3 % des dépenses d’action foncidre dans les autres cas.

- pour les opérations i vocation de protection de lenvironnement ou de
reconversion de friches en zones agricoles, naturelles ou espaces verts: érosion
monétaire plafonnée & 0,5 % des dépenses d’action fonciére.

- Le taux est majoré de 0,5 % pour les conventions de projet avec des communes ne
découlant pas d'une convention-cadre d’agglomération ou de territoire. Pour les
projets de centre bourgs anciens, cette majoration n’est pas appliquée.

1 est précisé que ce taux est ramené 4 zéro pour les trois premigres années de portage pour les projets
d’intervention des centres bourgs, des zones de densification urbaine significative (hors extension et
artificialisation de terres agricoles), ainsi que le traitement de friches lourdement polluées lorsque fous
les engagements relatifs aux objectifs mentionnés dans la convention sont respectés dans le projet de la
collectivité qui décline les principes directeurs de 1I’EPF. Par ailleurs, les Cellectivités de moins de 3
500 habitants déclinant les principes directeurs de I'EPF bénéficient d’une exonération de ce taux pour
les zones de densification urbaines ou en ceeur de bourg.

Conventior npératiannclle EPF - Saint Pierre d'Oléron = -+ 0°
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